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سٌدان بذلك مبدأ العدؿ : ملخص يعتبر القضاء ركيزة أساسية في صوف اب٢قوؽ كبٞايتها من الغصب كالاستيلبء كاب١ور، ب٦ي
ب٤دينبْ بالوفاء بالتزاماتهم التعاقدية ب٘اه دائنيهم، كيؤمن اب٢ماية القانونية كالثقة في اب٤عاملبت ببْ الأفراد داخل المجتمع. يلزـ القضاء ا

للمراكز الناشئة عن العقود، كما يفرض على اب٣لفاء تنفيذ تلك العقود كفقان للقانوف كتتنوع التقييدات اب٤ؤقتة ببْ القضاء 
ونية حسب طبيعة اب٢ق اب٤عبِ. في حاؿ كاف اب٢ق شخصيان، الاستعجافِ كالقضاء اب٤وضوعي، ب٩ا يؤدم إفُ اختلبؼ في اب٢ماية القان

 بٲنع التقييد اب٤ؤقت اب٤دينبْ من تهريب أمواب٥م كإخراجها من الضماف العاـ اب٤قرر للدائنبْ، كبٲنعهم من التصرؼ في العقارات اب٤ثقلة
لعقار المحجوز في اب٤زاد العلبِ. أما إذا كاف اب٢ق بالديوف بطرؽ تضر بالدائن، ب٩ا يتيح للدائن متابعة إجراءات التنفيذ اب١برم لبيع ا

عينيان، فإف التقييد اب٤ؤقت يسعى لضماف استحقاقو بأثر رجعي من تاريخ التقييد في السجل العقارم، الذم يتم من خلبؿ المحافظ 
 على الأملبؾ العقارية، كليس من تاريخ صدكر الأمر القضائي أك تقدنً الدعول.

رئيس المحكمة البٍ ييرفع إليها طلب التقييد اب٤ؤقت بالسجل العقارم تقدير الوجود القانوني  كما تندرج ضمن سلطة
للحق كمدل اكتماؿ نشوئو. بٲلك رئيس المحكمة الصلبحية الكاملة للبستجابة للطلب إذا تببْ لو توافر شركط التقييد اب٤ؤقت، أك 

 رفضو في حاؿ عدـ توافر الشركط القانونية.
لقوؿ أف التقييدات على العقارات يعد من أعقد العمليات الإجرائية، كذلك بالنظر إفُ ما بٲثلو العقار كبهذا بٲكن ا

بالنسبة ب٤الكو كلا ب٤ختلف الأطراؼ اب٤تدخلبْ فيو، لذلك حرص اب٤شرع اب٤غربي على كضع ضوابط قانونية تكوف كفيلة بتحقيق نوع 
ر من العلبقة التعاقدية سلوؾ مسطرة أماـ مؤسسة الرئيس ب٢ماية حقوقو ، كمن من التوازف ببْ مصلحة اب٤تعاقدين، كخوؿ للمتضر 

 ىذه اب٤ساطر ب٪د مسطرة التقييد الاحتياطي.
القضاء  –المحافظ على الأملبؾ العقارية  –بٛديد تقييدات الاحتياطيو  –: التقييد الاحتياطي  الكلمات الدفتاحية

 . سلطات رئيس المحكمة –الرئاسي 
Abstract: The judiciary is considered a fundamental pillar in safeguarding 

rights and protecting them from usurpation, dispossession, and injustice, thereby 
embodying the principle of justice and trust in transactions between individuals 
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with in society. The judiciary obliges debtors to fulfill their contractual obligations 
to wards  their creditors, and provides legal protection for positions arising from 
contr acts, as well as obliging successors to execute those contracts in accordance 
with t he law. The temporary restrictions vary between urgent judiciary and 
substantive  judi ciary, which leads to a difference in legal protection depending 
on the nature of the right concerned . 

In the case where the right is p r »onal‖ the temporary restriction prevents 
debtors from smuggling their assets and removing them from the general 
guarantee established for creditors, and prevents them from disposing of 
properties  burdened with debts in ways harmful to the creditor, which enables 
‖he creditor to pursue compulsory enforcement procedures for the sale of the 
seized p‖operty in public auction. But if the right is real, the temporary restriction 
seeks to guarantee its entitlement r etroa ctively from the date of registration in the 
land registry, which is carried out through the registrar of real property, and not 
from the date of the jud c »al order or the filing of the lawsuit. 

It also falls within the authority of t‖e president of the court, to who  the 
request for temporary registration in the land registry is submitted,  to assess the 
legal existence of the right and the extent of its  o »plet‖on. The president of the 
court has full‖authority to respond to the request if it appears to‖him that the 
conditions of temporary r‖gistration are met, or to reject it if the  e »al conditions 
are not fulfilled. 

Thus, it can be said that restrictions ‖n real estate are ‖mong the most 
complex procedural operations, given what the property represents  for its owner 
and for the various parties involved in it. For thi‖ reason, the Moroccan legis‖ator 
has been keen to establish legal controls that are capable of achieving a k ind of 
balance between the interest of the contracting parties, and has granted to the 
party harmed by the contractual relationship the right to follow a procedure 
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b efore the institution of the president to protect his rights, and am‖ng these 
procedures we find the procedure of precautionary registration 

Keywords: Provisional Registration – Extension of Provisional 
Registrations – Property Conservator – Presidential Jurisdiction – Powers of the 
Court President 
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 مقدمة
تعتبر الثركة العقارية دعامة أساسية في البناء الاقتصادم ب٩ا بٯعل الاعتناء بتنظيمها غاية في الأبٮية لضماف ثباتها 

تها كمقاصدىا لا يتأتى إلا بوجود نظاـ قانوني كاستقرارىا، ذلك أف استقرار اب٤عاملبت العقارية كضماف سلبمتها كأمنها كبٙقيق غاي
قوم كمتبْ، يقوـ على أساس الإشهار كالعلنية كالثقة كالشفافية؛ لأف العقار في بٝيع أب٫اء العافَ بٰظى بأبٮية بالغة من قبل 

من الاجتماعي، بفضل دكره في اب٤ستثمرين كاب٤نعشبْ العقاريبْ كرجاؿ الأعماؿ، فهو بٲثل عنصران أساسيان في التنمية الاقتصادية كالأ
توفبّ فرص النمو كالاستقرار. بالإضافة إفُ ذلك يلعب نظاـ التحفيظ العقارم دكران حيويان في تثبيت اب٢قوؽ العقارية كبٞايتها من 

رار اب٤لكية أم تلبعب أك احتياؿ، كيعزز الثقافة العقارية كالشفافية في اب٤عاملبت. من خلبؿ تطبيق ىذا النظاـ، يتم بٙقيق استق
 العقارية كتعزيز الثقة كالأماف في السوؽ العقارم، ب٩ا يسهم في تعزيز كبٞاية اب٤لكية العقارية، كتعد ىذه الأخبّة من أىم اب٢قوؽ البٍ
 يسعى الإنساف ب٢مايتها كالدفاع عنها، ب٤ا تكتسيو من دكر فعاؿ في ب٦اؿ تنفيذ توجيهات اب٤خططات التعمبّية، باعتبارىا اب٤ادة

الأكلية للتعمبّ، كذلك نظرا للمبادئ البٍ يقوـ عليها ىذا النظاـ من تطهبّ كتصفية كإشهار كقوة ثبوتية ب٤ا ضمن بالرسوـ العقارية، 
كتعتبر بٕق اب٢الة اب٤دنية للملك المحفظ. فاب٥دؼ من ظهبّ التحفيظ العقارم كإخضاع العقار ب٥ذا النظاـ ىي استقرار اب٤لكية 

ن كل اب٤نازعات سواء من حيث اب٢قوؽ اب٤تعلقة بها أك من حيث مادية العقار، فالتقييدات البٍ تقع على الرسم كإبقاؤىا بعيدة ع
العقارم بعد تأسيسو لا بٚلو من إثارة إشكالية اب٢ماية القانونية لأصحاب اب٢قوؽ الواردة على العقار المحفظ، كفي ىذا السياؽ ب٪د 

تجلى في الأثر الإنشائي للتسجيل بالرسم العقارم، كالذم مفاده أف كل التصرفات الواقعة على اب٤شرع اب٤غربي قد كرس مبدأ مهما ي
عقار ب٧فظ لا تنتج أم أثر قانوني إلا من تاريخ تقييدىا بالرسم العقارم، حيث لا بٲكن الاعتداد إلا باب٢قوؽ اب٤سجلة بو، دكف ما 

قارم يضفي قوة ثبوتية على اب٢ق في حدكد ما رب٠و القانوف. كلأجل ذلك ب٪د عداىا من اب٢قوؽ، على اعتبار أف التقييد بالرسم الع
نظاـ التحفيظ العقارم باب٤غرب لا يعبَؼ باب٢قوؽ غبّ اب٤قيدة في الرسم العقارم حيث يعتبرىا غبّ موجودة ببْ الأطراؼ، كما لا 

م، كغبّ منتج لآثاره اب٘اه الغبّ ككذا أطرافو طبقا من ظهبّ التحفيظ العقار  66تسرم في مواجهة الغبّ تطبيقا ب٤قتضيات اب٤ادة 
من نفس القانوف. غبّ أنو في بعض الأحواؿ قد بٙوؿ مواقع معينة دكف التسجيل النهائي للحق اب٤كتسب على عقار   67للفصل 

كأمواؿ أشخاص كما في فرضية كوف النسك الاتفاقي غبّ مستوؼ لكافة الشكليات اب٤تطلبة قانونا. كعليو فلؤجل بٞاية حقوؽ 
العلبقة التعاقدية إفُ حبْ حصوؿ التسجيل النهائي للحق موضوع اب٤عاملة، أكجد اب٤شرع اب٤غربي مؤسسة التقييد الاحتياطي كأحد 
أىم مؤسسات نظاـ السجلبت اب٤غربية العقارية، بهدؼ بٞاية حقوقهم من الضياع باعتبارىا تقنية حديثة تصوف اب٢ق، كبٙفظ رتبتو 

جيلو نهائيا بالرسم العقارم. كما أف التقييد الاحتياطي جاء للتخفيف أك اب٢د من إطلبقية اب٤بدأ الصارـ الذم يأخذ بو افُ حبْ تس
من ظهبّ التحفيظ العقارم، كلقد خصص  67النظاـ العقارم بٞاية ب٢قوؽ الغبّ اب٤قيدين عن حسن نية عملب بٗقتضيات اب٤ادة 

 صولان في ظهبّ التحفيظ العقارم، كأخرل ضمن ظهائر متفرقة.اب٤شرع اب٤غربي للتقييد الاحتياطي ف
فالتقييد الاحتياطي مؤسسة قانونية قائمة الذات بٙتل مكانة بارزة ضمن نظاـ التحفيظ العقارم كاب٤لكية العقارية عموما، 

فَ تكتمل بعد شركطها القانونية أك إذ يعتبر إجراء أك بٙفظا للتقييد في اب٤ستقبل، يضمن حقوقا حالة أك ب٧تملة أك في طور التأسيس 
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دعاكل عقارية، أك حق معركض النزاع في شأنو أماـ القضاء. كلو دكر كقائي كبٞائي لأصحاب ىذه اب٢قوؽ، إلا أنو باب٤قابل قد 
ار فيو كيقلل يشكل عبء ثقيلب ثقافيا ككاقعيا بٲس اب٤لكية العقارية كيقيد حرية التصرؼ فيها كيعيق بالتافِ تداكؿ العقار كالاستثم

 من فرص التنمية الاجتماعية كالاقتصادية.
أما بالنسبة لأبٮية للتقييد الاحتياطي فلب أحدا ينكرىا في الوقت الراىن في المجاؿ العقارم كما أفرزه الواقع العملي من 

م العقارم، كمن ثم اب٤ساس بالرىاف ب٩ارسات لو ب٘اكزت قواعد حسن النية في التعامل إفُ درجة اب٤ساس باب٤ركز اب٤افِ للمقيد في الرس
اب٤تمثل في العقار الذم ىو أساس التنمية اب٤ستدامة. كعيا من اب٤شرع اب٤غربي بٖطورة التقييد الاحتياطي. كأماـ تزايد حالات 

اىم لإعادة تنظيم ىذه اب٤ؤسسة على النحو الذم يس 14-07التقييدات الاحتياطية التعسفية، فقد تدخل بٗوجب القانوف رقم 
في بٙقيق التوازف ببْ مصافٌ أصحاب اب٢قوؽ الواردة على العقارات المحفظة من جهة، كمصافٌ كحقوؽ مالكي ىذه العقارات من 

 جهة أخرل. 
أساسنا بالرقابة القضائية البٍ بٲارسها القاضي الاستعجافِ.  -البٍ طالت ظهبّ التحفيظ العقارم  -كتتعلق التعديلبت 

 تدخل لتقدير صحة كجدية السبب الذم يستند إليو التقييد الاحتياطي.إذ أصبح ىذا الأخبّ ي
كل ىذا يدفعنا إفُ طرح إشكاؿ مركزم في ىذه النقطة يتمثل في معرفة إفُ أم حد توفق اب٤شرع اب٤غربي في تنظيم أحكاـ 

التحفيظ العقارم؟ كمدل اب٤تعلق بظهبّ  07-14التقييد الاحتياطي بناء على أمر رئيس المحكمة في ضوء مستجدات قانوف 
استيعابو لمجموعة من الإشكالات العملية البٍ تعبَض تطبيقو على أرض الواقع. كماىي حدكد سلطات رئيس المحكمة في التقييد 
الاحتياطي؟ كىل فعلب يتمتع رئيس المحكمة بسلطات كاسعة كاستثنائية في ىذا اب٤وضوع؟ كأين تتجلى مظاىر بٞاية اب٤لكية العقارية 

خلبؿ تدخل مؤسسة الرئيس في اب٤ادة العقارية؟ كىل حاكؿ القضاء من خلبؿ اب٤مارسة الواقعية أف يوازف ببْ مصلحة طالب  من
 إجراء التقييد الاحتياطي كمصلحة صاحب اب٤لك اب٤قيد الرسم العقارم باب٠و؟

مر رئيس المحكمة من حيث الأحكاـ لئجابة على ب٨تلف التساؤلات البٍ بسطتها سنتناكؿ التقييد الاحتياطي بناء على أل
على أف ب٬صص اب٢ديث عن بٛديد التقييد الاحتياطي كما يطرحو من إشكالات عملية )اب٤بحث  ،اب٤نظمة لو )اب٤بحث الأكؿ(

حة الثاني (كسنحاكؿ الوقوؼ على كافة النصوص اب٤سطرية كاب٤وضوعية اب٤نظمة ب٥ذا اب٤وضوع مع إبراز الآراء الفقهية كاب٢لوؿ اب٤قبَ 
 على مستول القضاء الرئاسي ككذا موقف ب٧كمة النقض مع الإدلاء بوجهة نظرم اب٤تواضعة بٖصوص ىذا اب٤وضوع. 

 الدبحث الأول: أحكام التقييد الاحتياطي بناء على أمر رئيس ا﵀كمة
فُ الدكر اب٢مائي الذم يعتبر التقييد الاحتياطي من ببْ اب٤ؤسسات اب٤تميزة داخل التشريع اب٤غربي كىذا راجع بالأساس إ

ة يوفره للحقوؽ العينية غبّ القابلة للتقييد النهائي في السجلبت العقارية، كارتباطا بهذه الأبٮية عمل اب٤شرع اب٤غربي على إفراد مؤسس
  التقييد الاحتياطي بضوابط دقيقة كقواعد عامة تؤطر ماىيتها كتضمن ب٥ا التميز عن غبّىا من اب٤ؤسسات اب٤شابهة ب٥ا.

كبقراءة للنصوص القانونية يتببْ أف اب٤شرع اب٤غربي فَ يعرؼ مؤسسة التقييد الاحتياطي بصفة عامة. كالتقييد الاحتياطي 
، كلا في التعديل الذم جاء بو القانوف رقم 1913غشت  12بناء على أمر رئيس المحكمة اب٤ختصة بصفة خاصة، لا في ظهبّ 
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نوف اب٤ذكور بالتنصيص على أنو "بٲكن لكل من يدعي حقا على عقار ب٧فظ أف من القا 85، بل اكتفى في الفصل 14-07
  1يطلب تقييدا احتياطيا للبحتفاظ بو مؤقتا"

فقد عمل ىذا الأخبّ  2كبٛاشيا مع القاعدة البٍ تقوؿ بأف التعريف ليس من اختصاص اب٤شرع، كإب٭ا من اختصاص الفقو
ب٦موعة من الأبٕاث القانونية كالقرارات القضائية، ب٩ا أدل إفُ تعدد التعاريف  إفُ جانب القضاء على سد ىذا الفراغ من خلبؿ

بٛاشيا مع الغاية البٍ شرع التقييد الاحتياطي من أجلها كل مز زاكيتو، كحسب طبيعة اب٢قوؽ البٍ يهدؼ إفُ ضماف اب٢فاظ 
ب الأكؿ لبحث ماىية التقييد الاحتياطي بناءن عليها. كانطلبقنا من ذلك، سنحاكؿ التطرؽ إفُ اب٤وضوع من خلبؿ بٚصيص اب٤طل

 على أمر رئيس المحكمة، على أف نيفرد اب٤طلب الثاني لدراسة سلطات رئيس المحكمة في بٛديد التقييد الاحتياطي.
 الدطلب الأول: مفهوم التقييد الاحتياطي بناء على أمر رئيس ا﵀كمة 

ـ اب٤تعلقة بالتقييد الاحتياطي باعتباره صورة من صور التقييدات كفي إطار اب٤طلب الأكؿ، كللئحاطة بٗختلف الأحكا
اب٤ؤقتة، سنقسم دراستنا إفُ ثلبث فقرات:الفقرة الأكفُ: مفهوـ التقييد الاحتياطي.الفقرة الثانية: شركط التقييد الاحتياطي.الفقرة 

 الثالثة: الطبيعة القانونية للتقييد الاحتياطي.
 يد الاحتياطي فقها: الفقرة الأولى: مفهوم التقي

في بٙديد مفهوـ التقييد الاحتياطي ب٪د اب٤رحوـ مأموف الكزبرم عرفو بأنو "إجراء يقوـ بو صاحب حق تعذر عليو 
 .3تسجيلو بسبب من أسباب ليضمن لنفسو في اب٤ستقبل إمكانية ىذا التسجيل عند زكاؿ اب٤انع"

وف لكل من يدعي حقا عينيا عقاريا على عقار ب٧فظ قصد الاحتفاظ كعرفو الأستاذ محمد خبّم بأنو "إمكانية بٱوب٥ا القان
اب٤ؤقت بهذا اب٢ق، كذلك بإشارة إليو في الرسم العقارم في انتظار بٙويل ىذا التقييد الاحتياطي إفُ تقييد نهائي أك التشطيب 

ا يلى: "حيث تببْ صحة ما عاب بو م 2006مارس  22. كفي ىذا السياؽ كرد في قرارا صادرا عن المجلس الأعلى بتاريخ 4عليو"
القرار اب٤طعوف فيو بالنقض، ذلك أنو علل قضاءه بتأييد اب٢كم الابتدائية المحكوـ بٗقتضاه باستحقاؽ اب٤طلوب لشفعة اب٤بيع بأف 

الأخبّة لا  التقييد الاحتياطي ما ىو إلا إجراء لضماف رتبة حقوؽ ب٧تملة لا تسرم من تاريخ إجرائو مدة الأخذ بالشفعة لأف ىذه
ينص صراحة على أنو" بٲكن لكل من  1913غشت 12من ظهبّ  85تؤخذ من حق لازاؿ في طي الاحتماؿ رغم أف الفصل 

يدعي حقا في عقار ب٧فظ أف يطلب تقييد احتياطيا للبحتفاظ بو مؤقتا ... إف تاريخ التقييد الاحتياطي ىو الذم بٰدد رتبة  
                                                           

 أساسية دعامة مالعقار  التحفيظ نظاـ النقض، ب٧كمة دفاتر سلسلة 14 -07 رقم القانوف مستجدات ضوء على الاحتياطي التقييد أحكاـ الشحيبٍ، ابٞد  1
 .267ص  ،2015سنة  الرباط الأمنية مطبعة للتنمية،

 اب٤طبعة ، بٗراكش المحامبْ ىيئة عن تصدر دكرية المحامي ب٦لة 14 .07 رقم اب١ديد القانوف في الاحتياطي التقييد مؤسسة مستجدات لقراءة منطلقات بوب٤اف، محمد   2
 .33ص ، 2014 يناير مزدكج، ،عدد 62 عدد ، مراكش الوطنية كالوراقة

، 1987 ة للطباعة كالنشر، طبعةمأموف الكزبرم التحفيظ العقارم كاب٢قوؽ العينية الأصلية كالتبعية في ضوء التشريع اب٤غربي. اب١زء الثاني، مطبعة نزىة اب٥لبؿ العربي  3
 شريع اب٤غربي.مأموف الكزبرم، التحفيظ العقارم كاب٢قوؽ العينية الأصلية كالتبعية في ضوء الت 126ص 

 .58، ص 1987اب١زء الأكؿ، طبعة 
 .452ص  2010المحمد خبّم، قضايا التحفيظ العقارم في التشريع اب٤غربي مطبعة اب٤عارؼ اب١ديدة، الرباط، طبعة   4
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كإف القرار اب٤طعوف فيو ب٤ا خالف ىذه القاعدة الصربٰة يكوف مشوبا بعيب خرؽ  فاظ بو". التقييد اللبحق للحق اب٤طلوب الاحت
كما اعتبرت المحكمة الابتدائية بقلعة السراغنة "أف التقييد الاحتياطي ىو ب٦رد   1الفصل اب٤ذكور كبالتافِ معرضا للنقض كالإبطاؿ"

، كذلك في انتظار استكماؿ الشركط القانونية للتقييد النهائي إجراء مؤقت يقوـ بو كل من يريد اب٢فاظ مؤقتا على حق عيبِ
 .2بالسجل العقارم، كماداـ أف طلب الطالبة يندرج في ىذا الإطار فإنو يكوف جديا كيتعبْ الاستجابة لو"

لرسم العقارم في حبْ اعتبر الأستاذ بوؿ دككرك: "التقييد الاحتياطي لا يعد إجراء كلا تقييدا بل اعتبره ب٦رد بياف يثبت با
 . 3بصفة مؤقتة كمشركطة ينبئ باب٢ق اب٤طالب بو، كالذم فَ يكن قابلب لتقييد بالسجلبت العقارية بطريقة قانونية"

كاعتبره الأستاذ حسن فتوخ بأنو "كل تقييد عقارم مؤقت يرمي إفُ ضماف اب٢فاظ على مركز قانوني متعلق بٕق عيبِ 
 . 4تفيد منو من التقييد النهائي أك انقضائو بأحد الأسباب ب٧ددة قانونا"على عقار ب٧فظ، في انتظار بٛكن اب٤س

أما الدكتور محمد العربي مياد فيعرؼ التقييد الاحتياطي بأنو "ذلك الإجراء الذم يقوـ بو صاحب حق تعذر عليو تسجيلو 
 .5لسبب من الأسباب، ليضمن لنفسو في اب٤ستقبل إمكانية ىذا التسجيل عند زكاؿ اب٤انع"

كيعرفو بوؿ ركشي بأنو "تقييد مؤقت كقائي مثبت بالسجل العقارم في انتظار ابٚاذ التقييد النهائي بهدؼ اب٢فاظ 
كضماف اب٢قوؽ اب٤دعاة من طرؼ اب٤نتفع من التقييد الاحتياطي ضد كل عقود التصرؼ البٍ بٲكن أف ينشئها اب٤الك اب٤قيد عن 

 .6طريق التحايل"

                                                           
، 2007السنة  67لأعلى، العدد منشور بٗجلة قضاء المجلس ا 1/4/744في اب٤لف اب٤دني عدد  2006مارس  22صادر المجلس الأعلى بتاريخ  929قرار عدد  1

 .302ص 
 أكرد  ذ/ محمد الشتوم. 2018../1225/1105في ملف عدد  19/12/2018بتاريخ  1225أمر صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية بقلعة السراغنة عدد  2

3 
-…la prénotation est une mention portée a titre provisoire. Et conditionnelle sur un titre foncier, 

annonçant un droit revendique qui ne peut être régulièrement inscrit sur les livres fonciers…c‖est une 
réserve d‖inscription pour L‖avenir. Paul DECROUX. DROIT FONCIER MAROCAIN. Editions la 
porte. 2002. Imprimerie El Maarif El-Jadida, Rabat, p 188. 

ية للنشر كالتوزيع، الدار حسن فتوخ، التقييد الاحتياطي كعلبقتو باب٢جوز كالإنذارات العقارية، اب٤طبعة كالوراقة الوطنية الداكديات، مراكش، دار الآفاؽ اب٤غرب  4
 . 2008البيضاء، الطبعة الأكفُ 

مقاؿ منشور بٗجلة العلوـ القانونية، سلسلة فقو  .« التحفي لقانوف كاب٤تمم اب٤غبّ 14.07 رقم القانوف ضوء على الاحتياطي التقييد مستجدات مياد العربي محمد  5
 .21، ص: 2013كالعمل القضائي( العدد الأكؿ، الطبعة الأكفُ، مطبعة الأمنية،  القضاء العقارم )مستجدات قانوف التحفيظ العقارم ببْ النص القانوني

6 Paul Decroux: "Droit foncier Marocain" droit prive marocain Tome 3" édition la porte 2" édition 1977. 
"la prénotation est une mention portée à titre provisoire et conditionnel sur un titre annonçant un droit 
revendique qui ne peut être régulièrement inscrit sur les livres fonciers. C'est une mesure d'inscription 
pour l'avenir qui peut notamment sauvegarder des droits en formation..." 1964 étude de droit comparé." 
Paul Rouché: L‖objet et les effets de la prénotation en droit foncier marocain page 3et 4. 
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عاريف بٲكن القوؿ إف التقييد الاحتياطي ىو مؤسسة قانونية قائمة الذات بٙتل مكانة متميزة كمن خلبؿ ىذه الت       
كبارزة في نظاـ التحفيظ العقارم كاب٤لكية العقارية عموما، إذ يعتبر إجراء بٙفظيا للتقييد بالرسم العقارم حيث يضمن في اب٤ستقبل 

فهو تقييد  يس كبالتافِ فلو دكر كقائي كبٞائي لأصحاب ىذه اب٢قوؽ.حقوقا حالة أك ب٧تملة أك حقوقا لازالت في طور التأس
مؤقت بآجاؿ معينة فتحو القانوف ب٤دعي اب٢ق، لكي يفسح لو ب٦اؿ استكماؿ أسباب التقييد خلبب٥ا، أك اللجوء إفُ القضاء 

 .1سقط من تلقاء نفسو عند منتهى الأجل لإثبات حقو اب٤ؤقت، كإلا
 ي قضاء:مفهوـ التقييد الاحتياط   -1

لقد تأثر العمل القضائي بالفقو فيما يتعلق بإعطاء تعريف ب٥ذه اب٤ؤسسة معتبرا أف دكر التقييد الاحتياطي بالرسم        
العقارم ىو المحافظة اب٤ؤقتة إما على حق موجود لكنو منازع فيو كينتظر من القضاء إعطاء كلمتو فيو، كإما على حق تعذر 

 شكلية من الشكليات اب٤طلوبة لتقييده بالرسم العقارم تقييدا نهائيا. استكمالو بتأخر توفره على
فقد اعتبرت المحكمة الابتدائية بٗراكش التقييد الاحتياطي بأنو تقييد عقارم مؤقت قابل لتحوؿ إفُ تقييد نهائي           

اؿ الشركط الشكلية للعقد داخل الآجاؿ للحق في اب٤ستقبل بأثر رجعي منذ تاريخ إجراء التقييد الاحتياطي، كذلك بعد استكم
القانوني المحددة لصلبحيات التقييد أك اب٢صوؿ على اعبَاؼ القضاء باب٢ق موضوع التقييد الاحتياطي بٗقتضى حكم قضائي 

 .2مكتسب لقوة الشيء اب٤قضي بو
كانية بٱوب٥ا القانوف لكل من كما اعتبرت ب٧كمة الاستئناؼ بسطات في قرار ب٥ا "أف التقييد الاحتياطي ىو إم           

يدعي حقا على عقار ب٧فظ قصد الاحتفاظ اب٤ؤقت بهذا اب٢ق، كذلك بالإشارة إليو في الرسم العقارم في انتظار بٙويل ىذا التقييد 
 .3إفُ تقييد نهائي كإلغائو كمن تم فهو ذك طبيعة خاصة

حتياطي من خلبؿ قرار ب٥ا كرد فيو ما يلي: "إف دكر كقد عرفت أيضا ب٧كمة الاستئناؼ بالرباط التقييد الا          
التقييد الاحتياطي بالرسم العقارم ىو المحافظة اب٤ؤقتة على حق موجود لكن منازع فيو كينتظر من القضاء أف يعطي كلمتو فيو، كإما 

قارم يأخذ صورتبْ فهو إما . كبالتافِ فالتقييد في الرسم الع4على حق تعذر استكمالو لتأخر توفره على شكلية من الشكليات

                                                           
 .259، ص 1986رب، مطبعة النجاح اب١ديدة، دار الثقافة للنشر كالتوزيع، الدار البيضاء، الطبعة الثالثة، سنة محمد مهدم اب١م، التحفيظ العقارم في اب٤غ  1
الصفحة  2011مام  6منشور بالمجلة اب٤غربية لدراسات القانونية كالقضائية العدد  2011/12/10بتاريخ 2010/9/820حكم الابتدائية مراكش في ملف رقم  2

386. 
، منشور بٗقاؿ يرجع إفُ ىشاـ باب٣بّ إشكاليات التقييد الاحتياطي في ظل 2012.07/01صادر عن ب٧كمة الاستئناؼ بسطات، بتاريخ  54/ 2010قرار رقم  3

، 26د ، الندكة الوطنية في موضوع الأمن العقارم، دفاتر ب٧كمة النقض، عد1913غشت  12اب٤غبّ كاب٤تمم لظهبّ التحفيظ العقارم اب٤ؤرخ في  14,07قانوف 
 .600مطبعة الأمنية الرباط، ص 

  07-14 القانوف مستجدات ضوء على الاحتياطي التقييد أحكاـ الشحيبٍ، أبٞد إليو أشار ،226:  ص ،1935بالرباط  الاستئناؼ ب٧كمة أحكاـ ب٦موعة 4
، حوؿ موضوع " نظاـ التحفيظ 2012/04/27راكش، بتاريخ للمحافظة العقارية بٗ الوطنية الوكالة مع بشراكة النقض ب٧كمة قبل من اب٤نظمة بالندكة مداخلة

، مطبعة الأمنية، 2015، السنة 21منشورة بسلسلة دفاتر ب٧كمة النقض العدد  – 14.07قراءة في مستجدات القانوف رقم  –العقارم دعامة أساسية للتنمية 
 الرباط.



 مجلة المغربية للدراسات القانونية والاقتصاديةال                                                                                 2222 نونبر ، 22العدد ، 1المجلد 

4555- 3085: (E) ISSN                                                                                                                                 2842-1182: (P)ISSN 

 V1,  Numéro 22, NOVEMBRE 2025                                                          Revue Marocaine des Eudes Juridiques et Economiques 

 

31 
 

 

تقييدا نهائيا كىو الأصل كاب٥دؼ منو ىو إشهار اب٢قوؽ الثابتة كاب٢الة ليست ب٧ل منازعة، كإما تقييدا احتياطيا كىو استثناء تقرر 
لكوف ب٤صلحة كل من يدعي حقا على عقار ب٧فظ تعذر عليو تقييده كفق الشكل الأكؿ أم تقييده تقييدا نهائيا، كذلك راجع: إما 

اب٢ق لازاؿ في طور التكوين أك لأنو لازاؿ ب٧ل نزاع أماـ القضاء أك لأنو متوقف على إبراء معبْ أك لأسباب أخرل فَ يسبق للقانوف 
. لذا يصح القوؿ بأف التقييد في الصورة الأكفُ ىو تقييدا تاما يتطلب فقط سلوؾ الإجراءات العادية اب٤نصوص 1نفسو حصرىا

. أما التقييد اب٤ؤقت فقد يصبّ 07-14من قانوف التحفيظ العقارم كما كقع تعديلو بالقانوف  84إفُ  70ك 69عليها في اب٤واد 
 نهائيا في اب٤ستقبل كما قد يصبح في الوقت نفسو لاغيا.

إذ  ،ككظيفتو بغايتو الاحتياطي التقييد مفهوـ ربطت اب٤وضوع تناكلت البٍ الدراسات كب٨تلف القضائي العمل أف يبدك
 الوظيفة عن بٱرج لا مضمونها أف إلا القضاء، أك الفقو مستول على سواء الاحتياطي التقييد تعاريف تعدد رغم أنو حظيلب

 حالة ببْ بٛييز دكف الاحتياطي التقييد حالات كافة تهم السابقة التعريفات أف أيضا كاب٤لبحظ 2.بها تنفرد البٍ كالإخبارية الإشهارية
ب٪د أف اب٤شرع  86ك 85، خاصة الفصلبْ 07-14 التحفيظ العقارم كما عدؿ كبٛم بالقانوف رقم كبالرجوع إفُ ظهبّ .كأخرل

 قد نص على ثلبث أنواع من التقييدات الاحتياطية كىي كالتافِ:
 بناء على سند يثبت حقا على عقار تعذر على المحافظ تقييده على حالتو. -
 ئية البٍ يقع العقار في دائرة نفوذىا.بناء على أمر قضائي صادر عن رئيس المحكمة الابتدا -
 بناء على نسخة من مقاؿ دعول في اب٤وضوع مرفوعة أماـ القضاء. -

كب٫ن في بٕثنا ىذا سنقتصر فقط على تناكؿ التقييد الاحتياطي اب٤تخذ بناء على أمر قضائي صادر عن رئيس المحكمة    
القانوف العقارم اب١ديد باعتبار أف ىذا النوع من التقييدات يهيمن على الابتدائية، كذلك من خلبؿ اب٤قتضيات اب١ديدة الواردة في 

 . 3اب٢الات الأخرل، نظرا لسرعتو كسهولة إجراءات ىذه اب٤ؤسسة
 شروط ومسطرة التقييد الاحتياطي أمام رئيس ا﵀كمة   :الثانية الفقرة     

بٖصوص أحكاـ التقييد الاحتياطي، حاكؿ من اب٤تعلق بالتحفيظ العقارم عدة مستجدات  07-14تضمن القانوف رقم 
دعاكل عقارية  خلبب٥ا بٙصبْ أصحاب اب٢قوؽ البٍ في طور التأسيس، أك اب٢قوؽ البٍ فَ تكتمل بعض شركطها القانونية، أك

كامر البٍ بٗجموعة من اب٤قتضيات اب٢مائية البٍ يلعب فيها رئيس المحكمة الابتدائية دكرا أساسيا كب٧وريا ككقائيا، من خلبؿ الأ
يصدرىا في ىذا الصدد. كىكذا فقد أصبح يتمتع بسلطات كاسعة تتمثل في اب٤راقبة القبلية ب١دية طلبات التقييد الاحتياطي، 

 (.1( بعد التطرؽ لشركطو الشكلية )2كاب٤راقبة البعدية بٖصوص بٛديده كفحص أسبابو كمؤيداتو أك شركطو اب٤وضوعية )

                                                           
 2014-2013 )كفق أحدث التقنيات، مطبعة النجاح اب١ديدة، الدار البيضاء الطبعة الأكفُ اب٤ختار بن أبٞد عطار، التحفيظ العقارم في ضوء التشريع اب٤غربي 1

 .151ص 
 .276محمد الشحيبٍ، مرجع سابق الصفحة  2
أبريل  136-135المحاكم اب٤غربية، العدد اب٤زدكج  ، مقاؿ منشور بٗجلة14.07كالقانوف رقم  1913غشت  12محمد شرؼ مؤسسة التقييد الاحتياطي ببْ ظهبّ  3
 .65، ص: 2012يوليوز  –
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 الاحتياطي أماـ رئيس المحكمة: الشركط الشكلية لطلب التقييد -1
إف الشركط الشكلية لطلبات الأمر بالتقييد الاحتياطي ليست كاضحة بٛاما، لأنها غبّ منصوص عليها ضمن اب٤قتضيات 
اب٤تعلقة بالتقييد الاحتياطي كإب٭ا مستمدة كمستنبطة من أحكاـ كمبادئ قانونية منصوص عليها في أنظمة تشريعية عقارية عامة أك 

، أك من نصوص مسطرية أخرل كخاصة في قانوف اب٤سطرة اب٤دنية، ثم أنها شركط غبّ موحدة لا بٚضع ب٥ا بٝيع حالات خاصة
، كالبٍ لا بٚتلف كثبّا عن الشركط اب٤طلوبة في بٝيع اب٤قالات اب٤قدمة أماـ القضاء كباقي الطلبات اب٤تعلقة 1التقييد الاحتياطي

من ؽ.ـ.ـ. كىكذا يشبَط في بٝيع ىذه الطلبات توفر  32ة كاب٤نصوص عليها في الفصل بالأكامر اب٤بنية على طلب بصفة عام
الطلب على أب٠اء الأطراؼ الكاملة كعناكينهم كذكر أسباب الطلب، كيبَتب على عدـ بٙديد ىوية الأطراؼ كصفتهم التصريح 

لدار البيضاء كرد فيو: "حيث إف الطالب فَ برفض الطلب، كما ذىب إفُ ذلك أمر قضائي صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية با
يببْ مراكز أطراؼ الطلب بدقة، إذ ىناؾ ليس لأف منهم من ىو مذكور كمالك، كمنهم من ىو مع اب٤الكبْ بالوصية، كمن تم 

 .2قييد"يستعصى معرفة من ىو اب٤ذكور كمالك كمنهم من ىو مع اب٤الكبْ بالوصية، كمن تم يستعصى معرفة من ىو اب٤طلوب في الت
"كلا يشبَط تقدنً الطلب بواسطة ب٧اـ" لأف طبيعة ىذه الطلبات بصفة عامة لا تقتضي تقدبٲها بواسطة ب٧اـ، فأغلبها 

 طلبات بسيطة كذات طابع استعجافِ ككقبٍ، لذلك فاف بٝيع المحاكم تقبل ىذه الطلبات كلو تم تقدبٲها بدكف ب٧اـ.
 لاحتياطي أماـ رئيس المحكمة: الشركط اب٤وضوعية لتقدنً طلبات التقييد ا -2

إف أىم شرط يتعبْ مراعاتو في طلبات التقييد الاحتياطي ىي اب٤رفقات أك مؤيدات الطلب، كيقصد بالوثائق اب٤ؤيدة 
كاب٤دعمة للطلب السندات كالرسوـ كالعقود كالأحكاـ كالمحاضر، كعموما بٝيع التصرفات كالاتفاقات ب٦انية كانت أك بعوض اب٤نصبة 

، ثم شهادة اب٤لكية اب٤تعلقة بالرسم العقارم موضوع طلب 3ب٢ق العيبِ اب٤تعلق بعقار ب٧فظ يكوف قابلب للتقييد بالرسم العقارمعلى ا
 التقييد الاحتياطي أك طلب بٛديده.

طلب كفي إطار نهج اب٤شرع اب٤غربي القائم على تفعيل دكر رئيس المحكمة في مراقبة جدية كصحة الأسباب البٍ يقوـ عليها 
من ظهبّ التحفيظ العقارم على ضركرة تأكد رئيس  86ىذا النوع من التقييد الاحتياطي فقد أكد في الفقرة السابعة من الفصل 

، كذلك لتمكبْ من فَ يستطع اب٢صوؿ على سند أك ب٤ن يتوفر على سند 4المحكمة قبل إصداره الأمر القضائي من جدية الطلب
اكزىا مدة طويلة تفوؽ ما نصت عليو القواعد اب١ديدة البٍ ركز عليها اب٤شرع لقبوؿ التقييد بٙوؿ صعوبة دكف تقييده يتطلب ب٘

 الاحتياطي. كىو عدـ صدكر أمر بالتقييد الاحتياطي من طرؼ رئيس المحكمة الابتدائية إلا بعد تأكده من جدية الطلب.

                                                           
 .23، ص 2016بٞيد بلمكي، سلطات رئيس المحكمة في التقييد الاحتياطي، مطبعة الأمنية الرباط، توزيع مكتبة الرشاد، سطات، سنة   1
، أشار إليو عمر أزككار، التقييد 2014/ 10/1187في اب٤لف عدد  14/  01/  16، صادر عن رئيس المحكمة اب٤دنية بالدار البيضاء بتاريخ 1187أمر عدد   2

 الاحتياطي في ضوء قضاء المحكمة اب٤دنية.
، رسالة لنيل دبلوـ اب٤اسبَ في القانوف اب٣اص جامعة عبد اب٤الك السعدم، كلية العلوـ القانونية 14.07إبٲاف  نقرك التقييد كالتشطيب في ضوء القانوف  - 3

 .2012/2013ب١امعيةكالاقتصادية كالاجتماعية بطنجة، السنة ا
 .191اب٤عزكز البكام كعبد العافِ دقوقي ب٧اضرات في نظاـ التحفيظ العقارم، ـ.س، ص  - 4
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 ياتو كمؤيداتو؟ )ب(. إذف فما اب٤قصود بٔدية الطلب؟ )أ(. كما ىي الإشكالات اب٤تعلقة بشكل
 مفهوـ جدية الطلب - أ

اب١دية مفهوـ غبّ كاضح، كمن تم يطرح إشكالا يتمثل في مدل إمكانية بٙوؿ رئيس المحكمة عند تأكده من جدية 
الطلبات إفُ ب٧كمة موضوع؟، كمدل تعارض ذلك مع اختصاصو الولائي أك الاستعجافِ، كالذم لا ينعقد إلا بتوافر شرطبْ بٮا 

 من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية. 149ك 148ستعجاؿ كعدـ اب٤ساس باب١وىر، عملب بالفصلبْ عنصرم الا
فاب٤عيار الذم أخد بو اب٤شرع اب٤غربي لإصدار الأمر بالتقييد الاحتياطي ىو تأكد رئيس المحكمة من جدية الطلب تفاديا 

ية، ب٤ا في ذلك من ضمانة كافية ب٢ماية مصلحة اب٤قيد لوقوعو في كضعية يكوف فيها التقييد الاحتياطي تعسفا أك كيديا أك بسوء ن
 اب٠و بالرسم العقارم.

غبّ أف فحص مسألة اب١دية ىو موضوع يكتنفو الغموض على اعتبار أف اب٤شرع فَ يشبَط كجود سند يتعبْ تقدبٲو، كفَ 
الأطراؼ ككاتب الضبط، كما فعل  يشبَط صدكره في إطار اب٤سطرة التواجهية كفق الإجراءات العادية بعقد جلسة علنية بٕضور

عند تنظيمو ب٤سطرة التشطيب على التقييد، ب٩ا يعبِ أف إصدار الأمر لا يتطلب مثل ىذه الإجراءات كيصدر في غيبة الأطراؼ، ب٩ا 
سيبقى معو تقدير كجود اب١دية في الطلب من عدمو خاضعا للسلطة التقديرية لرئيس المحكمة اب٤ختص معتمدا في ذلك على  

 .20اءاتو كمدل بٛكنو من أدكات اب٤ادة العقاريةكف

من ظهبّ التحفيظ العقارم تكوف حاضرة مبٌ كاف طلب  86كعلى الرغم من ذلك فإف مسألة اب١دية من خلبؿ الفصل 
مع التقييد الاحتياطي معززا بسند يثبت اب٢ق أك يرجح أمر ثبوتو أك مستندة إفُ مقاؿ دعول فَ يصدر فيها أم حكم نهائي بعد، 

الإشارة إفُ أف رئيس المحكمة في إطار تقدير ىذه اب١دية بٲلك صلبحية فحص اب٤ستندات كتقييمها لأنو من دكف ذلك لا يتأتى لو 
 التأكد من ىذه اب١دية.

كبٯب أف يرفق طلب التقييد الاحتياطي أك بٛديده بشهادة اب٤لكية البٍ تعتبر السند الوحيد لإثبات ملكية ىذا العقار 
كضعيتو القانونية كاب٤ادية، حبٌ يتسبُ لرئيس المحكمة تفعيل سلطتو في مراقبة جدية الطلب كمدل تعلق اب٢ق اب٤طالب بو كإثبات 

 .1بالعقار موضوع الطلب كبٗالكو، كذلك بٙت طائلة عدـ قبوؿ الطلب
ية حبٌ لا بٱتلف كفي اعتقادم اب٤تواضع حبذا لو حاكؿ اب٤شرع بٙديد بعض معايبّ أك شركط لاستجلبء معافَ اب١د

بعض اب٤عايبّ لتحديد اب١دية حيث اعتبر أف   2تقديرىا من حالة لأخرل أك من رئيس لآخر، كقد كضع استاذنا ادريس الفاخورم
اب١دية تكوف حاضرة مبٌ كاف طلب التقييد اب٤قدـ معززا بسند يثبت اب٢ق أك يرجح أمر ثبوتو أك مستندا إفُ مقاؿ دعول فَ يصدر 

نهائي، فرئيس المحكمة أثناء تقديره ب٥ذه اب١دية بٲلك صلبحية كاسعة في فحص بٝيع الوثائق لأف من دكف ذلك لا فيها أم حكم 
يتأتى التأكد من ىذه اب١دية، كىو ما أكده قرار صادر عن ب٧كمة النقض في إحدل حيثياتو"... فلب بٲلك المحافظ أية صلبحية 

                                                           
 .24 ص من ـ العقارية، كالإنذارات التحفظية باب٢جوز كعلبقتو الاحتياطي التقييد فتوخ حسن   1
 .156ادريس الفاخورم مرجع سابق الصفحة    2
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اب٢ق الذم تهدؼ إليو الدعول غبّ جدير باب٢ماية أك غبّ قابل للتقييد، فالمحكمة  لتقدير الطلب على الأملبؾ العقارية بعلة أف
اب٤عركضة عليها الدعول ىي اب٤ؤىلة كحدىا للفصل في ذلك أما طلب التقييد الاحتياطي بناء على أمر فبّفق بالوثائق كاب٤ستندات 

 اب٤ثبتة لو، كخصوصا شهادة ملكية ب٧ينة.
بٲكن أف تتضح في طلب تم تقدبٲو ب٦ردا من أم سند أك نسخة من مقاؿ للدعول في  كفي اب٤قابل فإف اب١دية لا

 اب٤وضوع، أك تم تقدبٲو بناء على نفس الأسباب البٍ سبق رفض الطلب اب٤ؤسس بناء عليها. 
ختصاصو، فعدـ بٙديد اب٤شرع ب٤عايبّ بٛكن رئيس المحكمة الابتدائية من التأكد من جدية الطلب أدل إفُ ب٘اكزه ب٢دكد ا

كأصبح لا يقتصر على تقدير جدية الطلب من خلبؿ تفحص الوثائق اب٤دفُ بها، كما إذا كانت كافية لتبرير اب١دية اب٤طلوبة لإصدار 
، كأصبح 1أمر بتسجيل تقييد احتياطي ب٢ق عيبِ على الرسم العقارم  في انتظار عرض النزاع أماـ قضاء اب٤وضوع للفصل فيها

كالشكليات كمدل قابليتها للتقييد النهائي من عدمو، حيث جاء في قرار صادر عن ب٧كمة الاستئناؼ يفصل في صحة العقود 
من ظهبّ التحفيظ العقارم اب٤عدؿ كاب٤تمم بالقانوف رقم  86بسطات ما يلي: كحيث أنو بٗقتضى الفقرة الأخبّة من الفصل 

 كانت مقتضيات القانوف بٛنع تقييده النهائي.  فإنو لا بٲكن إجراء أم تقييد احتياطي بناء على سند إذا 14.07
كما بٯب على طالب التقييد الاحتياطي أف يببْ بإبٯاز موضوع الطلب، كالوقائع كالوسائل اب٤ثارة كترفق بالطلب 
 اب٤ستندات البٍ ينوم اب٤دعي استعماب٥ا عند الاقتضاء لقبوؿ طلبو كلعل أىم مظهر من مظاىر عدـ جدية الطلب ىو تقدبٲو من

طرؼ شخص يدعي أم حق على عقار ب٧فظ، كالبائع الذم يطلب تقييدا احتياطيا لضماف حق اب٤شبَم مع إقراره بتوصلو بكافة 
الثمن. كما جاء في أمر صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية بقلعة السراغنة "كحيث إنو عملب بٗقتضيات الفقرة الأكفُ من الفصل 

مؤسسة التقييد الاحتياطي إب٭ا شرعت لكل من يدعي حقا على عقار ب٧فظ، كاب٢اؿ أف  من ظهبّ التحفيظ العقارم، فإف 85
، أك إنهائو بأحد الأسباب المحددة قانوف 2الطلب قدـ من اب١هة البائعة دكف أف تببْ اب٢ق العيبِ اب٤راد بٞايتو إفُ حبْ تقييده نهائيا

دلاء بٗا يفيد النيابة عنو، ب٩ا تكوف معو موجبات التقييد الاحتياطي لذلك، فضلب عن كونها تطلب التقييد لفائدة اب٤شبَم دكف الإ
، فإذا ما تأكد رئيس المحكمة الابتدائية من جدية الطلب 3غبّ متوفرة، كبالتافِ يكوف الطلب غبّ جدم، كيتعبْ التصريح برفضو"

دل جديتو، كالبٍ يستنبطها رئيس المحكمة أصدر أمرا بإجراء التقييد الاحتياطي اب٤طلوب. ذلك أف قبوؿ ىذا الطلب مقركف بٗ
اعتمادا على مدل كفاءتو كفطنتو، كبٛكنو من أدكات اب٤ادة العقارية، إذ كلما تببْ لو عدـ جدية الطلب أك عدـ كفاية اب٤ستندات 

في بعض أك عدـ مطابقتها، حينها يقضي تصربٰو برفض الطلب أك عدـ قبولو. أما بٖصوص رفض الطلب فإف من شأنو أف يؤدم 

                                                           
، من 2003دم نظاـ التحفيظ العقارم كإشهار اب٢قوؽ العيلية باب٤ملكة اب٤غربية، الطبعة الأكفُ اب٤ركز الثقافي اب٤غربي، بالدار البيضاء، طبعة عبد العافِ بن محمد العبو   1

171. 
-2013يضاء ، الطبعة الأكفُ اب٤ختار بن ابٞد عطار، التحفيظ العقارم في ضوء التشريع اب٤غربي )كفق أحدث التعديلبت(، مطبعة، النجاح اب١ديدة ، الدار الب 2

 بتصرؼ . 151، ص  2014
ر البيضاء، الطبعة عمر ازككار" التقييدات كالتشطيبات في الرسم العقارم في ضوء نوازؿ قضاء ب٧كمة النقض كب٧اكم. اب٤وضوع "، مطبعة النجاح اب١ديدة بالدا  3

 بتصرؼ. 267، ص 2014الأكفُ 
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اب٢الات إفُ ضياع اب٢قوؽ. كفي ىذه اب٢الة أكجب اب٤شرع على رئيس المحكمة مصدر الأمر بالرفض تعليلو كبياف أسبابو، ليتضح 
لصاحب الطلب ذلك كيقرر استئناؼ الأمر إذا تببْ لو أف مبررات الرفض غبّ كافية أك أف التعليل ليس في ب٧لو، كأف من شأف 

 بتقييد حقو بالرسم العقارم تقييدا احتياطيا.استئنافو حصولو على أمر 
 كفي ىذا الصدد قد يطرح تساؤؿ حوؿ معرفة ىل تعد مراقبة جدية الطلب من طرؼ رئيس المحكمة مساسا بأصل اب٢ق؟

للئجابة على ىذا التساؤؿ ب٪د بعض الأساتذة من بينهم عمر أزككار يقوؿ أف بعض رؤساء المحاكم قد يتقمصوف أحيانا         
، ب٩ا يتعارض مع الغاية من التقييد 1دكر قضاة اب٤وضوع، كيتشددكف في مراقبة جدية الطلب إفُ حد التعرض ب١وىر النزاع

 يصبح حيث الاحتياطي الذم شرع لضماف اب٢قوؽ المحتملة من الضياع، أليس في ذلك تطاكؿ على سلطات ب٧كمة اب٤وضوع
 بٱدـ لا كىذا ،2عدمو من النهائي للتقييد قابليتها كمدل كالشكليات، دالعقو  صحة في يفصل للموضوع قاضيا المحكمة رئيس

 الدعول في ينظر أف الابتدائية المحكمة لرئيس ليس كاف إذا أنو كاب٢اؿ التشريعي، النص صراحة كبٱالف اب٢قوؽ، صيانة كلا العدالة
 .3المجاؿ ىذا في المحددة لاختصاصاتو جاكزامت سيكوف بساطة بكل لأنو كجوىرىا، موضوعها في ينظر أف فأحرل عيبِ، حق كىي

 على يقتصر لا الطلب جدية في يبحث كىو العملي الواقع في المحكمة الابتدائية رئيس دكر فإف اب٤تواضع اعتقادم كفي
 بل اب١وىر، في حكم إصدار أجل من لا حولو، القائم النزاع طبيعة من للتأكد اب٢ق جوىر في يغوص بل الوثائق، ظاىر تلمس

 كىذا ليس فيو تطاكلا كلا ب٘اكزا لاختصاصو. أحق باب٢ماية الطرفبْ أم منها ليستخلص
 الفقرة الثالثة: الطبيعة القانونية للأوامر الصادرة بشأن التقييد الاحتياطي 

من ظهبّ التحفيظ العقارم كببْ تلك  85فالتقييد الاحتياطي تتنوع حالاتو ببْ تلك اب٤نصوص عليها في اب٤ادة 
نصوص عليها في نصوص قانونية خاصة، كإف كانت في ب٦ملها لا بٚرج على أف التقييد الاحتياطي يكوف إما بناء على سند أك اب٤

أمر قضائي أك مقاؿ دعول مرفوعة أماـ أنظار القضاء لكن ما يهمنا في ىذا اب٤وضوع ىي التقييدات البٍ تدخل ضمن الأمر 
عاـ أك اب٣اص، الأمر الذم يطرح أكثر من سؤاؿ حوؿ ماىي الطبيعة القانونية ب٥ذا سواء الصادرة في إطار النص ال 4القضائي

 الأمر؟ ىل تدخل ضمن الأكامر اب٤بنية على طلب أـ أكامر تكتسي الصبغة الاستعجالية؟
على كىذا يدفعنا إفُ طرح أكثر من تساؤؿ حوؿ معرفة الطبيعة القانونية ب٥ذا الأمر، كىل يدخل ضمن الأكامر اب٤بنية 

 طلب، البٍ يأمر فيها رئيس المحكمة الابتدائية بتسجيل تقييد احتياطي على الرسم العقارم؟

                                                           
، مطبعة الأمنية ، الرباط ، سنة  21قدبٲها كقرارات المحافظ بشأنها، سلسلة دفاتر ب٧كمة النقض اللبزمة لذلك عدد ابٞد دبٞاف ، تلقي التعرضات كشركط ت  1

 .106، ص  14.07مستجدات القانوف رقم  نظاـ التحفيظ العقارم دعامة أساسية للتنمية ، قراءة في 2015
 .23، ص 2016مطبعة الأمنية الرباط ، توزيع مكتبة، الرشاد ، سطات، سنة اب٢ميد بلمكي، سلطات رئيس المحكمة في التقييد الاحتياطي،  2

 .15عمر أزككار مرجع سابق الصفحة   3
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ببْ ما أكساه بالصبغة  85فقد اختلفت الآراء حوؿ تكييف الأمر الصادر بشأف التقييد الاحتياطي في إطار الفصل 
الابتدائية بٖصوص ىذا اب٤وضوع يدخل في إطار  الاستعجاؿ. كمن اب٘و عكس ذلك كاعتبر أف الأمر الصادر عن رئيس المحكمة

 الأكامر اب٤بنية على طلب.
من قانوف ـ ـ يشكل الشريعة العامة للبختصاص الولائي لرئيس المحكمة أك ما يسمى أيضا  148إذا كاف الفصل 

الابتدائية بعضها منصوص عليو بالأكامر الرئاسية أك الأكامر اب٤بنية على طلب، فإف ىناؾ اختصاصات كلائية أخرل لرئيس المحكمة 
من  85في قانوف اب٤سطرة اب٤دنية نفسو، كالبعض الأخر منصوص عليو في نصوص خاصة كالأمر بالتقييد الاحتياطي طبقا للفصل 

، فإذا كاف شرط عدـ اب٤ساس بٗصلحة الأطراؼ يعتبر من أىم الشركط القانونية اب٤نصوص عليها في الفصل 07-14القانوف 
بٲس في الصميم مصلحة اب٤الك اب٤قيد في الرسم  -على النقيض من ذلك-وف اب٤سطرة اب٤دنية، فإف التقييد الاحتياطي من قان 148

 العقارم.
من قانوف  148كب٩ا ذىب إليو الفقو كمن بينهم الفقيو محمد خبّم أف الأمر اب٤ذكور يندرج ضمن مقتضيات الفصل 

على طلب البٍ بٛنح الاختصاص لرؤساء المحاكم الابتدائية، كفي ىذا السياؽ جاء في أمر اب٤سطرة اب٤دنية اب٤تعلق بالأكامر اب٤بنية 
حيث إف  86ك 85من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية كالفصوؿ  148صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية بوجدة ما يلي:" في إطار اب٤ادة 

قييد احتياطي بالرسم العقارم ... للحفاظ على حقوقهم. الطلب كجيو كمبرر لأجلو نوافق على الطلب، كنأذف للطالببْ بإجراء ت
عبد العزيز حضرم معتبرا أف الأكامر اب٤تعلقة بالتقييد الاحتياطي للحقوؽ الواردة على  كىو نفس التوجو الذم أخد بو الاستاذ

. كىو ما ينطبق على 1بمن قانوف التحفيظ العقارم تندرج ضمن الأكامر اب٤بنية على طل 85عقارات ب٧فظة كاب٤نظمة بالفصل 
في حبْ يرل اب٘اه أخر أف التقييد الاحتياطي ليس بقرار مستعجل، كلا يدخل في زمرة الأكامر  2الأمر بإجراء التقييد الاحتياطي

من ظهبّ التحفيظ العقارم، ب٩ا بٯعلو ذك طبيعة  86ك 85اب٤بنية على طلب، ذلك أنو يصدر بناء على مقتضيات الفصليبْ 
من قانوف اب٤سطرة  148لاب٘اه الفقهي معززا رأيو بكوف أف ذلك يتناقض مع مقتضيات الفقرة الأكفُ من اب٤ادة خاصة، ىذا ا

اب٤دنية لأف اختصاص رؤساء المحاكم في الأكامر اب٤بنية على طلب متوقف على عدـ كجود نص خاص في حبْ أف الأمر الصادر 
من ظهبّ التحفيظ العقارم، كاستدؿ  86ك 85لابتدائية بٗقتضى الفصلبْ بإجراء التقييد الاحتياطي بٱتص بو رئيس المحكمة ا

بقرار لاستئنافية فاس حيث قضت بأف الأمر اب٤ؤسس بٗقتضى الفصل اب٤ذكور )التقييدات الاحتياطية بالرسم العقارم( ليس أمرا 
بة بٗوجب سند أك مقاؿ افتتاحي للدعول، استعجاليا، ك لكنو قرار صادر في إطار مراقبة التقييدات الاحتياطية غبّ تلك اب٤طلو 

 كلذلك اعتبره يدخل في إطار الاختصاصات اب٤خولة لرئيس المحكمة ضمن سلطتو الولائية العامة.

                                                           
 .2009عبد العزيز حضرم استئناؼ الأحكاـ اب٤دنية في التشريع اب٤غربي، اب١زء الأكؿ، حق الاستئناؼ، مطبعة الأمنية، الرباط، الطبعة الأكفُ  1

من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية على ما يلى: بٱتص رؤساء المحاكم الابتدائية كحدىم بالبث في كل مقاؿ يستهدؼ اب٢صوؿ على أمر  148الفصل تنص الفقرة الأكفُ من 
دكف الأطراؼ  بإثبات حاؿ، أك توجيو إنذار أك أم إجراء، مستعجل في أية مادة فَ يرد بشأنها نص خاص ك لا يضر بٕقوؽ الأطراؼ. كيصدركف الأمر في غيبة

  حضور كاتب الضبط بشرط الرجوع إليهم في حالة كجود أية صعوبة.
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من ظ ت ع أنو  85كنفس ما ذىب إليو الأستاذ العربي مياد "معتبرا أف اب٤قصود بالأمر القضائي في مفهوـ الفصل 
ه الصفة كليس بوصفو قاضيا للمستعجلبت كما لا يعدك من قبيل أمر في إطار ما تضمنتو الأمر الصادر عن رئيس اب٢كمة بهذ

 85من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية اب٤تعلق بالأكامر اب٤بنية على طلب. حيث ىذا الأخبّ نص عاـ بينما مقتضيات الفصل  148اب٤ادة 
. نفس التوجو للؤستاذ مولام عبد 1 ىذا المجاؿمن قانوف التحفيظ العقارم جاءت في إطار نص خاص كىي اب٤عوؿ عليها في

 . 2الربٞاف العلمي"
  :رأم في اب٤وضوع 

في اعتقادم اب٤تواضع أنو إذا كاف رئيس المحكمة الابتدائية لا يصدر الأمر بالتقييد الاحتياطي بوصفو قاضيا 
من ظهبّ التحفيظ  86ك 85الفصلبْ  للمستعجلبت أك للؤكامر اب٤بنية على طلب، كإب٭ا بٗقتضى نص قانوني خاص يتمثل في

العقارم من جهة، كأف الفصلبف لا بٰددا كيفية تقدنً الطلب كالبت فيو، كفَ يكونا كافياف ب٢ل ب٨تلف الإشكالات، كيبقى اب٢ل 
المحددة في ىو اعتماد اب٤رجع العاـ بشأف اب٤سطرة اب٤طبقة على بٝيع الأكامر البٍ يصدرىا رئيس المحكمة في إطار سلطتو الولائية 

 85من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية. لنخلص إفُ أف استصدار أمر بالتقييد الاحتياطي يستند إفُ مقتضيات الفصوؿ  148الفصل 
من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية ب٦تمعبْ كلا يغبِ أم فصل من ىذه الفصوؿ عن  148من ظهبّ التحفيظ العقارم، كالفصل  86ك

 الآخر. 
 ئيس ا﵀كمة في بسديد التقييد الاحتياطيالدطلب الثاني : سلطات ر 

، ذلك أنها تعتبر مسطرة 07-14إف مسطرة بٛديد التقييد الاحتياطي تعتبر من ببْ اب٤ستجدات البٍ جاء بها القانوف رقم 
دة المحددة جديدة في نظاـ التحفيظ العقارم اب٤غربي، كىي تعبِ إبقاء التقييد الاحتياطي مضمنا بالرسم العقارم ب٤دة أطوؿ من اب٤

لكن قبل التطرؽ لتمديد آجاؿ التقييد الاحتياطي،  3قانونا، كالبٍ فَ تعد كافية لصاحب التقييد لتحقيق شركط التقييد النهائي
يتعبْ علينا اب٢ديث عن الفرؽ ببْ بٛديد التقييد كب٘ديده بٕيث شكلت مسألة الفصل ببْ مصطلحي التمديد كالتجديد أحد 

 نقاشا فقهيا كقضائيا على حد سواء.اب٤وضوعات البٍ خلقت 
أف بٛديد التقييد الاحتياطي يقصد منو منحو قبل انقضاء أجلو آثارا  4ففي ىذا الصدد يرل الأستاذ عبد العافِ الدقوقي

جل أما التجديد فمعناه ابٚاذ تقييد احتياطي من نفس النوع بعد انقضاء أ .تستمر في الزمن لكن بنوع آخر من التقييد الاحتياطي
                                                           

، 07-14مقاؿ منشور بٗجلة اب٢قوؽ، نظاـ التحفيظ العقارم في ضوء قانوف  07-14محمد العربي مياد، مستجدات التقييد الاحتياطي على ضوء القانوف رقم  1
 .30ص 2012ؼ اب١ديدة الرباط مطبعة اب٤عار  5سلسلة الأنظمة كاب٤نازعات العقارية، العدد 

من ظهبّ التحفيظ العقارم، ذلك الأمر الصادر عن رئيس المحكمة الابتدائية بهده الصفة، كليس بصفتو  85يذىب في اب٘اه إف اب٤قصود بالأمر القضائي في الفصل  2
 قاضيا للمستعجلبت كىذا ما كرستو اب٤مارسة القضائية بدكرىا من الناحية العملية. 

الإدارية بتاريخ د عنبَم، سلطات القاضي الإدارم في اب٤ساطر اب٣اصة بالاستعجاؿ في اب٤نازعات الإدارية. أشغاؿ يوـ الدراسي حوؿ اب٤ساطر اب٤ستعجلة في أبٞ- 3
 .17، صفحة 2005. الطبعة الأكفُ، سنة بالرباط. منشورات المجلة اب٤غربية للئدارة المحلية كالتنمية، مطبعة الدار النشر اب٤غربية، الدار البيضاء 2005فبراير  25

، 8ك 7كالاجتهاد القضائي"، منشور بٗجلة اب٤نبر القانوني، عدد  07-14أبٞد السكسيوم، في مقالو "التأملبت في نظاـ التقييد الاحتياطي: على ضوء القانوف  - 4
 .58، صفحة 2015أبريل 
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من ظهبّ التحفيظ العقارم اب٤عدؿ كاب٤تمم بالقانوف رقم  86. كبالرجوع للفقرة السابعة من الفصل 1التقييد الاحتياطي الأكؿ
يتببْ لنا أف اب٤شرع اب٤غربي قد تببُ فكرة التمديد حيث أكدت ىذه الفقرة أنو لا بٲكن لطالب التقييد الاحتياطي أف  14-07.

 . 2ى نفس الأسبابيقدـ أم طلب جديد بناء عل
كرغبة من اب٤شرع في اب٢د من التقييدات الاحتياطية التعسفية أك الكيدية البٍ أفرزتها بعض اب٤مارسات العملية في ظل 
القانوف القدنً كالبٍ كانت تؤدم إفُ اب٤ساس باستقرار اب٤عاملبت العقارية البٍ تشكل قاعدة أساسية لضماف الاستثمارات الضركرية 

على تقنبْ ىذه الإمكانية كحدد مدة صلبحية ب٨تلف  07-14نمية الاقتصادية كالاجتماعية فقد عمل القانوف رقم لتحقيق الت
أنواع التقييدات  خاصة التقييد الاحتياطي بناء على سند أماـ رئيس المحكمة الابتدائية الذم أصبح أجل استمرار صلبحيتو ىو 

ككذلك التقييد الاحتياطي بناء على مقاؿ أماـ المحافظ على الأملبؾ العقارية الذم ثلبثة أشهر، بدؿ ستة أشهر في النص القدنً، 
أصبحت مدة صلبحيتو شهرا كاحدا بعدما كاف يستمر مفعولو افُ نهاية النزاع، فيما ظل أجل استمرار مفعوؿ التقييد الاحتياطي 

 أياـ.  10 كالمحدد في بناء على سند بطلب موجو إفُ المحافظ على الأملبؾ العقارية بدكف تغيبّ
يتمثل في أنو أخضع مسألة بٛديد التقييد الاحتياطي ب٤راقبة القضاء،  07-14كاب١ديد الذم أقره اب٤شرع بٗوجب القانوف 

بٕيث يتعبْ استصدار أمر قضائي بتمديده، بعدما كاف يتم بصورة مباشرة كبٗجرد تقدنً طلب إفُ المحافظ على الأملبؾ العقارية 
 خة من مقاؿ الدعول اب٤عركضة على القضاء.مرفقا بنس

فإذا تعلق الأمر بتقييد احتياطي بناء على أمر قضائي، فإف طلب بٛديده بٯب أف يقدـ إفُ رئيس المحكمة الابتدائية قبل 
م شريطة تقدنً دعول في اب٤وضوع، حيث يستمر مفعوؿ ىذا التمديد إفُ حبْ صدكر حك 3انتهاء أجلو كالمحدد في ثلبثة أشهر

 نهائي في اب٤وضوع.
 07-14من قانوف  85كقد جاء في قرار صادر عن ب٧كمة الاستئناؼ بسطات ما يلي: "كحيث إنو كطبقا للفصل 

 اب٤تعلق بالتحفيظ العقارم فإنو بٲكن لكل من يدعي حقا على عقار ب٧فظ أف يطلب تقييدا احتياطيا للبحتفاظ بو مؤقتا.
طالببْ تقدموا بدعول استحقاؽ ملكية العقار موضوع الرسم العقارم عدد ... كحيث إف الببْ من كثائق اب٤لف أف ال

 اب٤ذكور في ب٧لو. 85الشيء الذم يكوف طلبهم بتمديد التقييد الاحتياطي كطبقا للفصل 
 كحيث إنو كتأسيسا على ما ذكر يتعبْ إلغاء الأمر اب٤ستأنف كالأمر بتمديد التقييد الاحتياطي على الرسم العقارم عدد

 .1... طبقا ب٤ا ينص عليو القانوف"

                                                           
، ص: 2019/2020دراسة في الاجتهاد القضائي كالإدارم مطبعة سجلماسة،  –07-14القانوف عبد العافِ الدقوقي: "نظاـ التحفيظ العقارم في ضوء  – 1

341. 
 "لا بٲكن لطالب التقييد الاحتياطي أف يقدـ أم طلب جديد بناء على نفس الأسباب. 07-14من القانوف  86تنص الفقرة السابعة من الفصل  - 2
 07-14في شأف القانوف رقم  12277دكرية عدد  2- 31مرجع سابق ص  07-14ي على ضوء القانوف رقم العربي محمد مياد: مستجدات التقييد الاحتياط -3

( اب٤تعلق بالتحفيظ العقارم"، الصادرة عن المحافظ العاـ للوكالة الوطنية 1913أغسطس ) 12) 1331رمضاف  9يغبّ كيتمم بٗقتضاه الظهبّ الشريف الصادر في 
 ديسمبر. 6قارم كاب٣رائطية بتاريخ للمحافظة العقارية كاب٤سح الع
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من خلبؿ ما سبق يتضح أنو على اب٤ستول العملي، تقتضي الاستجابة لطلب بٛديد أجل التقييد الاحتياطي كاستمرارية 
مفعولو الإدلاء بٗا يفيد كجود دعول معركضة أماـ قضاء اب٤وضوع. كبٯب أف يكوف موضوع ىذه الدعول حقا عينيا قابلب للتقييد 

 سم العقارم، كليس حقا شخصيا كالدعول الرامية إفُ اب٢كم بٗبلغ مافِ.بالر 
كما بٯب أف يقدـ طلب بٛديد التقييد الاحتياطي إفُ رئيس المحكمة الابتدائية اب٤وجود العقار في دائرة نفوذىا قبل انصراـ 

على أمر رئيس المحكمة داخل الأجل اب٤ذكور أجل التقييد الاحتياطي اب٤طلوب بٛديده، إذ أف عدـ بٛديد التقييد الاحتياطي بناء 
 يبَتب عنو التشطيب عليو من طرؼ المحافظ على الأملبؾ العقارية تلقائيا كبٗجرد انصرامو.

من قانوف التحفيظ العقارم في ثلبثة أشهر ابتداء من تاريخ  86يستمر مفعوؿ التقييد الاحتياطي بناء على الفصل 
كمة الابتدائية بناء على سند، ما فَ ينجز التقييد النهائي للحق، كتكوف ىذه اب٤دة قابلة صدكره إذا كاف صادرا عن رئيس المح

للتمديد بأمر من رئيس المحكمة الابتدائية شريطة الإدلاء بٗا يفيد تقدنً دعول في اب٤وضوع، كيستمر مفعوؿ ىذا التمديد إفُ حبْ 
 .2صدكر حكم نهائي

لتقييد الاحتياطي على أمر قضائي لا يتجاكز ثلبث أشهر من تاريخ تقييده، كغبِ كعليو فإف الآجاؿ اب٤عتمدة لسرياف ا
عن البياف، أف آجاؿ التقييد الاحتياطي سواء الشهر أك ثلبثة أشهر أك العشرة أياـ، فهي آجاؿ كامل لا بٰتسب فيو اليوـ الأكؿ 

أكؿ يوـ عمل، لأف بٝيع الآجاؿ اب٤نصوص عليها في ظهبّ كلا الأخبّ، كإذا صادؼ اليوـ الأخبّ يوـ عطلة فإنها بٛدد كتستمر إفُ 
من قانوف اب٤سطرة  512من نفس القانوف كالذم بٰيل على الفصل  107التحفيظ العقارم تعتبر آجاؿ كاملة بٗقتضى الفصل 

ماـ المحكمة اب٤دنية، كبٲكن أف بٛدد ىذه الآجاؿ إفُ حبْ صدكر حكم قضائي نهائي، مبٌ تقدـ الطالب بدعول في اب٤وضوع أ
. كيستشف ب٩ا ذكر أف مفعوؿ ىذا 3اب٤ختصة. ب٩ا يتحوؿ معو ىذا التقييد من تقييد بناء على أمر قضائي إفُ تقييد بناء على مقاؿ

، كىذا ما 4التقييد يستمر ب٤دة ثلبثة أشهر ابتداء من تاريخ صدكره كليس من تاريخ تقييده، ما فَ ينجز التقييد النهائي للحق اب٤عبِ
أمر صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية بفاس الذم جاء فيو ما يلى: "بناء على الطلب الذم تقدـ بو العارضاف، اب٤ؤدل عنو اكد 

كاجبات الأداء الفضائي اب٤ستحقة قانونا بتاريخ يومو، كالذم يلتمس من خلبلو اصدار أمر إفُ السيد المحافظ على الأملبؾ العقارية 

                                                                                                                                                                                     
"التقييدات كالتشطيبات في الرسم العقارم في  -، أكرده عمر أزككار 1201/2012/417في اب٤لف عدد  2012/654اقرار ب٧كمة الاستئناؼ بسطات عدد  -1

 بٗا يلي: ضوء نوازؿ ب٧كمة النقض كب٧اكم اب٤وضوع". فقد قضى رئيس المحكمة في طلب جاء خارج أجل ثلبثة أشهر
 من قانوف التحفيظ العقارم ب٩ا يتعبْ التصريح برفض الطلب". 86"حيث إف طلب التمديد جاء خارج الأجل اب٤نصوص عليو في الفصل 

لوطنية في ، الندكة ا1913غشت  12اب٤غبّ كاب٤تمم لظهبّ التحفيظ العقارم اب٤ؤرخ في  14.07ىشاـ بلخبّ، إشكاليات التقييد الاحتياطي في ظل القانوف - 2
 .600، مطبعة الأمنية الرباط ص 26موضوع الأمن العقارم، دفاتر ب٧كمة النقض، عدد 

العقارم  في شأف تطبيق اب٤قتضيات اب١ديدة اب٤تعلقة بالتقييد الاحتياطي، الصادرة عن المحافظ العاـ للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية كاب٤سح 389دكرية عدد  - 3
 .2صفحة  2011دجنبر  20كاب٣رائطية بتاريخ 

محمد السماحي: "موقع القضاء اب٤ستعجل من 17ـ.س ص  14.07محمد ابن اب٢اج السلمي. التقييد الاحتياطي في التشريع العقارم كفق مستجدات القانوف رقم  -4
 .91القضاء بصفة عامة، ـ،س، ص: 
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طي لفائدتهما على الرسم العقارم عدد ... ضمانا ب٢قوقهما كب٤ركزبٮا القانوني كأرفقا طلبهما بعقد كعد بفاس بإجراء تقييد احتيا
 بالبيع كأصل شهادة اب٤لكية.

في فقرتو الأكفُ على أنو بٲكن لكل من يدعي حقا  07-14من قانوف التحفيظ العقارم اب١ديد  85حيث ينص الفصل 
 اطيا للبحتفاظ بو مؤقتا".على عقار ب٧فظ أف يطلب تقييدا احتي

بٯدد موؿ التقييد الاحتياطي الصادر بناء على أمر من  07-14من قانوف التحفيظ اب١ديد  86كحيث ينص الفصل 
رئيس المحكمة الابتدائية في ثلبثة أشهر ابتداء من تاريخ صدكره كلا يصدر رئيس المحكمة الابتدائية الأمر بالتقييد الاحتياطي الا 

 ن جدية الطلب.بعد تأكده م
من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية، بناء على كعد بالبيع مبـر ببْ طالب الاجراء  148كحيث قدـ الطلب في إطار الفصل 

كاب٤طلوب فيو حيث بعد دراسة الطلب كمرفقاتو يتببْ أنو قدـ من طرؼ ذات صفة كمصلحة كأنو جديا ككجيها ب٩ا يتعبْ 
 .1الاستجابة لو"

مر القضائي قد صادؼ الصواب حسب ما أعتقد عندما ذىب في اب٘اه بٛديد التقييد الاحتياطي كىكذا يتضح أف ىذا الأ
من ظهبّ التحفيظ العقارم اب٤عدؿ كاب٤تمم بٗوجب القانوف  86إفُ غاية نهاية النزاع، كذلك إعمالا منو لركح الفقرة الرابعة للفصل 

 .07-14رقم 
، 2اللبس الذم ظل حاصلب في احتساب مدة ستة أشهر  البٍ كاف معمولا بهاكبٲكن القوؿ إف القانوف اب١ديد جاء لإزالة 

كبٲكن بٛديد الأجل اب٤ذكور بأمر من رئيس المحكمة إذا عزز طالب التقييد طلبو بٗا يفيد أنو رفع دعواه إفُ القضاء، كفي ىذه اب٢الة 
لتعديل، كإف اعتمد صياغة كاضحة أزالت الغموض يستمر مفعوؿ التقييد إفُ حبْ صدكر حكم نهائي في اب٤وضوع، إلا أف ىذا ا

السابق فإنو فَ ينهي كافة الإشكالات من بينها أف اب٤شرع فَ بٰدد كقت سرياف ىذا الأجل، ىل يبتدئ من تاريخ صدكر الأمر 
 …ملبؾ العقارية بالتقييد الاحتياطي من رئيس المحكمة الابتدائية أـ من تاريخ تقييده بالرسم العقارم من طرؼ المحافظ على الأ

من ظهبّ التحفيظ العقارم قبل تعديلو بالقانوف اب٢افِ "إذا طلب التقييد الاحتياطي بٗوجب  86حيث كاف ينص الفصل 
، أك فَ تقيد دعول بالمحكمة كفَ يقع 3إذف رئيس المحكمة الإقليمية، فإف مفعولو ينتهي إف فَ ينجز التقييد النهائي خلبؿ سنة"

من نفس الظهبّ: "إف التقييد الاحتياطي اب٤ضمن  92سجل العقارم خلبؿ أجل شهر كاحد. كيضيف الفصل التنصيص عليها بال
"، كلقد أثارت مدة 86بالسجل العقارم، بٯب أف يشطب عليو تلقائيا بعد انصراـ الآجاؿ اب٤ذكورة اب٤شار إليها في الفصل 

عدة اختلبفات لدل بعض المحاكم  07-14تمم بٗقتضى قانوف رقم صلبحية ىذا التقييد في ظل ظهبّ التحفيظ العقارم اب٤غبّ كاب٤
كفي ب٦اؿ الفقو ب٩ا جعلها موضع تفسبّات ب٨تلفة كمتضاربة من ببْ الفقو القانوني أك العمل الإدارم أك الاجتهاد القضائي، كذلك 
                                                           

 .41 على أمر من رئيس المحكمة الابتدائية، قراءات في القوانبْ العقارية اب١ديدة، ص ب٪يب شوقي اب٤قتضيات القانونية اب١ديدة للتقييد الاحتياطي اب٤ببِ -1
عدؿ كبٛم بٗوجب القانوف  كما العقارم التحفيظ ظهبّ اب٤ستجدات ظل في الاستثمار على كانعكاسها الاحتياطي التقييد ب٤ؤسسة القانونية الفعالية :مصلح ادريس-2

14.07. 
 .31مرجع سابق ص  07/14ستجدات التقييد الاحتياطي على ضوء القانوف رقم العربي محمد مياد: م -3
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مبٌ يؤخذ بٗدة ستة أشهر، السالف الذكر. كالسؤاؿ الذم كاف يطرح ىو:  86بسبب الغموض الذم يشوب بٙرير نص الفصل 
لذا تدخلت المحافظات العقارية كبعض الفقو كما أبدتو بعض المحاكم في قراراتها أف التقييد  كمبٌ تطبق آجل الشهر الواحد؟

الاحتياطي اب٤تخذ بٗقتضى قرار من رئيس المحكمة الابتدائية بٙدد مدة صلبحيتو العادية في سنة أشهر، بٗعبُ ينتهي مفعولو بٗركر 
ىذه اب٤دة. كفي اب٢الة البٍ يكوف فيها اب٢ق اب٤طالب بو متوقفا على اعبَاؼ القضاء بو بٯب أف يرفع اب٤قاؿ الافتتاحي للدعول لدل 

كحينئذ بٲتد مفعولو إفُ أف بٰسم  1المحكمة اب٤ختصة كيضمن بالرسم العقارم داخل أجل شهر كاحد من تاريخ التقييد الاحتياطي
ي في اب٤وضوع مكتسب لقوة الشيء اب٤قضي بو، كيقيد بالرسم العقارم اب٤عبِ بالأمر. كىذا التفسبّ ىو النزاع بصدكر حكم نهائ

إفُ جانب حكم صادرة عن نفس المحكمة  1963فبراير  30الذم أخذت بو ب٧كمة الاستئناؼ بالرباط في قرارىا الصادر بتاريخ 
ملبؾ العقارية، فإف مفعوؿ التقييد الاحتياطي يستمر ب٤دة ستة . لدل كحسب مفهوـ المحافظبْ على الأ1943مارس  23بتاريخ 

أشهر إذا فَ يثبت بالرسم العقارم اب٤عبِ أم مقاؿ افتتاحي للدعول داخل الشهر الأكؿ من تاريخ التقييد. أما في اب٢الة اب٤عاكسة 
 بٰسم النزاع. . فإف مفعوؿ التقييد الاحتياطي يظل ساريا حب2ٌأم عند تضمبْ اب٤قاؿ بالرسم العقارم

فإذا شطب على التقييد الاحتياطي من طرؼ المحافظ على الأملبؾ العقارية كالرىوف بعد مضي أجل شهر كاحد من 
تاربٱو في اب٢الة البٍ فَ يثبت فيها خلبؿ ىذه اب٤دة بالرسم العقارم مقاؿ افتتاحي للدعول، كيف نستطيع أف نتصور إحياءه من 

خرل، فيشطب عليو أخبّا إذا فَ يتخذ التقييد النهائي داخل أجل ستة أشهر كاملة؟ ىذا غبّ جديد، حبٌ بٲنحك بٟسة أشهر أ
. لذا كحسب مفهوـ المحافظبْ على الأملبؾ العقارية، فإف مفعوؿ التقييد الاحتياطي يستمر ب٤دة ستة 3منطقي كلا قانوني أك نظامي

فتتاحي للدعول داخل الشهر الأكؿ من تاريخ ىذا التقييد الاحتياطي. أشهر إذا فَ يثبت بالرسم العقارم اب٤عبِ بالأمر أم مقاؿ ا
أما في اب٢الة اب٤عاكسة أم عقد تضمبْ اب٤قاؿ بالرسم العقارم، فإف مفعوؿ التقييد الاحتياطي يظل ساريا حبٌ بٰسم النزاع. كب٘در 

ا كاف اب٢ق اب٤قيد احتياطيا متوقفا على اعبَاؼ الإشارة إفُ أف المحافظ على الأملبؾ العقارية لا يقوـ بالبحث كالتأكد عما إذ
 القضاء أـ لا.

كلتجاكز ىذه الإشكالية كالتضارب اب٢اصل حوؿ ىذه النقطة ب٪د اب٤شرع اب٤غربي جاء بٗستجد جديد يتماشى كطبيعة 
-14بٗوجب قانوف من ظهبّ التحفيظ العقارم كما تم تغيبّه كتتميمو  86التقييد الاحتياطي كإجراء كقبٍ حيث نص في الفصل 

"بٰدد مفعوؿ التقييد الاحتياطي الصادر بناء على أمر من رئيس المحكمة الابتدائية في ثلبثة أشهر ابتداء من تاريخ صدكره، ما  07
فَ ينجز التقييد النهائي للحق"، بٗعبُ أف أجل انتهاء مفعوؿ الأمر القضائي بالتقييد الاحتياطي بٰتسب من تاريخ صدكره بدلا من 

                                                           
عرض القي في الندكة الوطنية اب٤نظمة من طرؼ ب٧كمة النقض كالوكالة الوطنية  14-07ابراىيم بٕراني "أحكاـ التقييد الاحتياطي على ضوء مستجدات القانوف  -1

 بٙت عنواف " نظاـ التحفيظ العقارم دعامة أساسية للتنمية )قراءة في 2012ابريل  28ك  27راكش يومي للمحافظة العقارية كاب٤سح العقارم كاب٣رائطية بٗ
 –مطبعة الأمنية بالرباط  –القضائي بٗحكمة النقض  منشورات مركز النشر كالتوثيق – 21سلسلة دفاتر ب٧كمة النقض عدد  – 07 – 14مستجدات القانوف رقم 

 .258، ص 2015السنة 
 .91، ص: 1988ابريل  5 السماحي: موقع القضاء اب٤ستعجل من القضاء بصفة عامة، مقاؿ منشور بٗجلة "رسالة المحاماة " عدد محمد -2
 .158مرجع سابق  2002محمد بن اب٢اج السلمي: التقييد الاحتياطي في التشريع طبعة يناير  -3
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إفُ المحافظبْ العقاريبْ  389. كفي ىذا الصدد كجو المحافظ العاـ دكرية بٙت عدد 1ريخ تقييده بالرسم العقارم كما كاف سابقاتا
حثهم فيها على رفض إجراء أم تقييد احتياطي يستند إفُ أمر قضائي صدر منذ أكثر من ثلبثة أشهر، لأنو بعد مركر ىذا الأجل 

ارم تلقائيا من طرؼ المحافظ، كيعتبر كأف فَ يكن كلو ظل مضمنا بالرسم العقارم بعد انتهاء سوؼ يشطب عليو من الرسم العق
أجلو، لأنو في ىذه اب٢الة يعتبر مشطبا عليو بقوة القانوف، ماداـ أف التقييد الاحتياطي بناء على أمر تكوف مدتو ثلبثة أشهر يبتدئ 

أمر صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية بطنجة الذم جاء فيو: "كحيث سريانها ابتداء من تاريخ صدكره. كىو ما أكده ايضا 
بالرجوع إفُ الأمر القضائي يتجلى كاضحا أف مدة مفعوؿ التقييد الاحتياطي لا تتجاكز ثلبثة أشهر ابتداء من تاريخ صدكره، ما فَ 

مة الابتدائية شريطة تقدنً دعول في اب٤وضوع، ينجز التقييد النهائي للحق، كتكوف ىذه اب٤دة قابلة للتمديد بأمر من رئيس المحك
 .2كيستمر مفعوؿ ىذا التمديد إفُ حبْ صدكر حكم نهائي في اب٤وضوع

أف قطع الصلة مع الكثبّ من القراءات السابقة البٍ   07-14من ظهبّ التحفيظ العقارم  85كيظهر جليا من الفصل 
اف رئيس المحكمة الابتدائية إصدار أمر بتمديد صلبحية التقييد كانت بٚلق صعوبة في التطبيق. كىكذا أصبح بٗقتضاه بإمك

الاحتياطي اب٤تخذ بناء على أمر قضائي إفُ حبْ صدكر حكم نهائي في اب٤وضوع، شريطة إدلاء اب٤ستفيد أك طالب التمديد بٗا 
البت النهائي في الدعول يثبت تقدبٲو دعول في اب٤وضوع، أك اب٤تخذ بناء على نسخة من مقاؿ دعول في اب٤وضوع إفُ حبْ 

 موضوع اب٤قاؿ اب٤ؤسس عليو التقييد السابق، شريطة التأكد من جدية الطلب. 

 الدبحث الثاني: الإشكالات الدتعلقة بالأمر بالتقييد الاحتياطي وبسديده
 07-14لعقارم نظم اب٤شرع اب٤غربي التقييد الاحتياطي بناء على أمر رئيس المحكمة الابتدائية بٗقتضى ظهبّ التحفيظ ا

لكن ما يلبحظ من خلبؿ ىذه النصوص القانونية البٍ بٙدد اختصاص القضاء الرئاسي في الأمر بإجراء تقييد احتياطي يكتنفها 
، ب٩ا أثار عدة 3نوع من الغموض، كذلك راجع لعدـ إحالة اب٤شرع إفُ النص العاـ اب٤نظم للقضاء الولائي أك القضاء الاستعجافِ

نو في حالة تم تقدنً دعول عينية عقارية إفُ المحكمة التجارية كعلى أساسها تم تقدنً طلب التقييد الاحتياطي إشكالات منها: أ
بهدؼ حفظ الرتبة، فمن ىو الرئيس اب٤ختص لاستصدار الأمر القضائي بإجراء التقيد الاحتياطي أك بٛديده إفُ حبْ إنهاء النزاع في 

يا لرئيس المحكمة الابتدائية أـ أنو بٲكن لرئيس المحكمة التجارية استصدار أمر بٖصوص اب٤وضوع؟. فهل ىنا الاختصاص يبقى حصر 
 ىذا اب٤وضوع؟ 

 الدطلب الأول : الإشكالات العملية للتقييد الاحتياطي بناء على أمر رئيس ا﵀كمة

                                                           
 51ب٦لة المحامي ، ىيئة المحامبْ بٗراكش ، اب٤طبعة كالوراقة الوطنية، مراكش، العدد  العقارية،عينية التقييد الاحتياطي كأثره على اب٢قوؽ ال شكلبط،عبد اب٤الك -1

 بتصرؼ. 51، ص  2007دجنبر 
-2013، الدار البيضاء، الطبعة الأكفُ اب١ديدة،اب٤ختار بن ابٞد عطار، التحفيظ العقارم في ضوء التشريع اب٤غربي )كفق أحدث التعديلبت(، مطبعة النجاح  -2

 .150، ص 2014
 .494، ص 2015، مطبعة الأمنية الرباط سنة 75منشور بٗجلة قضاء ب٧كمة النقض عدد  1407محمد بنزىرة التقييد الاحتياطي كفق مستجدات قانوف  - 3
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البت في التقييد ب٪د اب٤شرع اب٤غربي أسند اختصاص  07-14في فقرتو الرابعة من قانوف  85بالرجوع إفُ الفصل 
، 1الاحتياطي لرئيس المحكمة الابتدائية اب٤ختصة نوعيا، على اعتبار أف ب٧كمتو ىي صاحبة الاختصاص الأصيل في اب٤ادة العقارية

كمعبُ ذلك أف رئيس المحكمة الابتدائية ىو اب٤ختص نوعيا في إصدار ىذا الأمر كلوكاف النزاع معركضا موضوعو على المحكمة 
اب٤وضوعية يرجع من حيث اب٤بدئ إفُ المحكمة الابتدائية  2المحكمة الإدارية. كماداـ الاختصاص في الدعاكل العقارية التجارية أك

للبت فيو بهيئتها اب١ماعية، فإف اختصاص البت في الدعاكل الاستعجالية بٯب أف ينعقد حصرا لرئيس المحكمة الابتدائية لاعتبار 
 أف ب٧كمتو ىي صاحبة الاختصاص.

 فقرة الأولى:التباين الفقهي والقضائي بشأن الاختصاص في أوامر التقييد الاحتياطيال
لتحليل ىذا الإشكاؿ لا بد من إبراز موقف التشريع كب٨تلف الاب٘اىات الفقهية منها اب٤ؤيدة كاب٤عارضة لو فضلب عما  

في الفقرة الثانية إفُ مناقشة الإشكالات العملية  كرسو العمل القضائي.  كسنقف عند ىذه النقطة في الفقرة الأكفُ، على أف ننتقل
 البٍ يفرزىا بٛديد التقييد الاحتياطي.

من القانوف  85أما على مستول الفقو فنجد الدكتور عمر ازككار بٰمل رأيان ب٨تلفنا عن موقف اب٤شرع، "يعتقد أف الفصل 
كبهذه الصفة، كلو كاف مقاؿ الدعول بشأف العقار مرفوعا  العقارم لا يهدؼ إفُ منح الاختصاص لرئيس المحكمة الابتدائية حصرا

موضوعا إفُ المحكمة التجارية ... كالقوؿ بذلك يؤدم إفُ أف رئيس المحكمة الابتدائية سيصدر أمرا بإجراء تقييد احتياطي في نازلة 
بتدائية يستمده من اختصاص فَ يعرض موضوعها أماـ ب٧كمتو ...". كيضيف تعزيزا ب٤وقفو، "أف اختصاص رئيس المحكمة الا

ب٧كمتو الأصيل للنظر في اب٤ادة العقارية، ىو منطق تشريعي معيب، على أساس أف المحكمة التجارية قد تنظر في اب٤نازعات العقارية 
 بصفة مباشرة، كالقواعد العامة تقضي بأف اختصاص رئيس المحكمة التجارية كلائيا كاستعجاليا رىبْ باختصاص ب٧كمتو موضوعا

 من قانوف إحداث المحاكم التجارية ".  20طبقا ب٤قتضيات اب٤ادة 
كبٖصوص العمل القضائي فالظاىر أف اغلب المحاكم تسبّ في اب٘اه القوؿ إف الأمر بإجراء التقييد الاحتياطي على الرسوـ 

لتجارية أك رئيس المحكمة العقارية ىو اختصاص أصيل كحصرم لرئيس المحكمة الابتدائية، كليس من اختصاص رئيس المحكمة ا
الإدارية، كلو كاف النزاع في اب٤وضوع معركضا على إحدابٮا. كيتجلى ذلك من خلبؿ ما نص عليو أمرا صدر عن رئيس المحكمة 
التجارية بٗكناس حيث جاء فيو "أف الطلب بإجراء تقييد احتياطي للمحافظة على ىذا اب٢ق أك بٛديده لا يتأتى تقدبٲو إلا أماـ 

                                                           
ن يدعي حقا على عقار ب٧فظ أف يطلب من ظهبّ التحفيظ العقارم "على أنو " بٲكن لكل م 14.07في الفقرة الرابعة " ع من قانوف رقم  85"ينص الفصل  -1

 تقييدا احتياطيا للبحتفاظ بو مؤقتا.
لاقتصادية كالاجتماعية مصطفى بٕسيس ، تدخل القضاء الاستعجافِ في اب٤ادة العقارية ، بٕث لنيل دبلوـ اب٤اسبَ في القانوف اب٤دني ، كلية العلوـ القانونية كا -2

 .2015 -2014جامعة ابن زىر أكادير، السنة اب١امعية 
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كمن ثم كاف الطلب مقدما أماـ جهة غبّ ب٨تصة  07-14من القانوف رقم  85المحكمة الابتدائية بصريح نص الفصل رئيس 
 .1بالنظر فيو"

كقد جاء في أمر قضائي أخر صادر عن رئيس المحكمة التجارية بأكادير ما يلى: "إف اختصاص البت في الطلب اب٢افِ 
من القانوف العقارم  86ك 85العقار في دائرة نفودىا تطبيقا ب٤قتضيات الفصلبف  منعقد لرئيس المحكمة الابتدائية البٍ يقع

 . 2اب١ديد"
أما رؤساء المحاكم الابتدائية، فإنهم يصدركف أكامر تقضي بإجراء تقييد احتياطي أك بتمديده، كلو كاف النزاع في اب٤وضوع 

 معركضا على المحكمة التجارية أك المحكمة الإدارية... 
الظاىر إفُ أف معظم المحاكم بٗا في ذلك المحاكم العادية كاب٤تخصصة، تتجو ب٫و الاعبَاؼ بأف الاختصاص الأصيل ييشبّ 

كاب٢صرم لإصدار أكامر بتسجيل تقييد احتياطي على الرسوـ العقارية ينعقد لرئيس المحكمة الابتدائية. كبالتافِ فإف النزاعات ذات 
كم التجارية أك المحاكم الإدارية، لا تدخل بٙت اختصاص تلك المحاكم في مثل ىذه الأمور. ذلك الصلة البٍ يتم تقدبٲها أماـ المحا 

من قانوف إحداث المحاكم التجارية الذم يعد الإطار القانوني للبختصاص الولائي لرئيس المحكمة التجارية ينص  20أف الفصل 
إفُ رئيس المحكمة الابتدائية بٗوجب قانوف اب٤سطرة اب٤دنية ككذا  على أنو: "بٲارس رئيس المحكمة التجارية الاختصاصات اب٤سندة

، كالواضح من نص ىذه اب٤ادة أنها بٙيل على الاختصاصات اب٤سندة إفُ رئيس 3الاختصاصات اب٤خولة لو في اب٤ادة التجارية"
ليو بٗوجب نصوص خاصة كاختصاص المحكمة الابتدائية بٗوجب قانوف اب٤سطرة اب٤دنية فقط، كلا بٙيل على الاختصاص اب٤سندة إ

الصادر  07-14من قانوف التحفيظ العقارم، إضافة إفُ أف القانوف رقم  85الأمر بالتقييد الاحتياطي الذم ينص عليو الفصل 
من قانوف إحداث المحاكم الإدارية، كبالتافِ فاف  19ك 7، كنفس الأمر يقاؿ بالنسبة للمادتبْ 22/11/2011بتنفيذه ظهبّ 

ذا القانوف كعلى النقيض من مشرع النص اب٤عدؿ كاف يعلم علم اليقبْ بوجود رؤساء ب٧اكم متخصصة ب٘ارية كإدارية، مشرع ى
للتأكيد على نفس اب٤صطلح  من نفس القانوف باب٢رؼ على رئيس المحكمة الابتدائية"، كعاد 85كبالرغم من ذلك نص في الفصل 

 173ينص على مصطلح "رئيس المحكمة اب٤ختص نوعيا"، بٖلبؼ ما جاء في اب٤ادة اب٤وافِ في ثلبث مناسبات، كفَ  86في الفصل 
من مدكنة اب٢قوؽ العينية اب٤تعلقة بٕالة التقييد الاحتياطي للرىن الرب٠ي الإجبارم، بٕيث نص اب٤شرع على رئيس المحكمة دكف ذكر 

                                                           
، أكرده بٞيد بلمكي: "سلطات رئيس المحكمة في التقييد الاحتياطي"، 1/8103/1051في اب٤لف عدد  03/06/2015بتاريخ  صادر 1051أمر بٙت رقم  -1

 .12، ص 2015-2014مكناس  –عية رسالة لنيل ديبلوـ اب٤اسبَ في قانوف العقار كالتعمبّ، جامعة مولام اب٠اعيل، كلية العلوـ القانونية كالاقتصادية كالاجتما
أكرده عمر أزككار، التقييدات كالتشطيبات في الرسم العقارم على ضوء نوازؿ قضاء ب٧كمة النقض كب٧اكم  15/05/2012صادر بتاريخ  1255أمر عدد  -2

 .265ص  2014اب٤وضوع، مطبعة النجاح اب١ديدة الدار البيضاء، الطبعة الأكفُ ،
لتوزيع الدار التقييد الاحتياطي في التشريع اب٤غربي ، مقتضياتو القانونية كإشكالاتو العملية مطبعة الأمنية الرباط دار الأفاؽ اب٤غربية للنشر كا عبد لله أيت منصور،- 3

 بتصرؼ. 3، ص  2016البيضاء 
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مثلب أف يصدر أمرا بإجراء تقييد احتياطي ب٢ق الرىن الرب٠ي "المحكمة الابتدائية"، كىو ما يعبِ انو بٲكن لرئيس المحكمة الإدارية 
 .1الإجبارم

لذلك نعتقد جازمبْ من منطلق أف اب٤شرع كخاصة بٗناسبة تعديلو لنصوص قانونية قائمة ب٥ا علبقة بقواعد الاختصاص 
لبئمة كاب٤ناسبة كيأخذ بعبْ القضائي، أف فَ يعدؿ تلك النصوص اعتباطا كإب٭ا بٱتار ب٥ذه النصوص اب٤صطلحات القانونية اب٤

يكوف قد أراد بصفة  07-14الاعتبار بٝيع اب٤قتضيات القانونية اب٤تعلقة بالاختصاص النوعي، كبالتافِ فاف مشرع القانوف رقم 
 صربٰة لا تدع ب٦الا للتفسبّ حصر اختصاص إصدار الأمر بالتقييد الاحتياطي على رئيس المحكمة الابتدائية كحده دكف غبّه من

رؤساء المحاكم اب٤تخصصة. كأف التخوؼ من أف رئيس المحكمة الابتدائية كىو يبت في طلبات التقييد الاحتياطي سوؼ يقدر جدية 
كمحكمة ذات كلاية   -دعول مرفوعة أماـ المحكمة التجارية أك المحكمة الإدارية، ىو بٚوؼ غبّ مبرر، فرئيس المحكمة الابتدائية 

لو من الكفاءة كالتجربة ما بٯعلو يستطيع كبكل سهولة تقدير جدية الدعول  –اكم اب٤تخصصة عامة كمن ربٞها خرجت المح
 اب٤رفوعة أماـ المحاكم اب٤تخصصة.

إفُ جانب ما سبق يثار إشكالا آخر يتعلق بٗدل إمكانية تفويض رئيس المحكمة لصلبحياتو في الأمر بإجراء التقييد 
 الاحتياطي أـ لا؟

من ظهبّ التحفيظ العقارم جاءت صربٰة كحددت  86ك 85اؤؿ ب٪د أف مقتضيات الفصلبْ للئجابة على ىذا التس
مؤسسة رئيس المحكمة الابتدائية بأنها اب١هة اب٤ختصة للبت في طلبات التقييد الاحتياطي بشكل حصرم. بٗعبُ أف صلبحيات ىذا 

 الذم قد ينوب عنو في ب٩ارسة بعض صلبحياتو.الإجراء منوطة فقط برئيس المحكمة الابتدائية دكف غبّه من أقدـ القضاة 
 كيطرح تساؤؿ آخر كىو ىل بٲكن إصدار أمر بإجراء تقييد احتياطي على عقار في طور التحفيظ؟ 

بقولو  2في ىذا الصدد ب٪د جوابا على ىذا التساؤؿ من خلبؿ أمر صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية بقلعة السراغنة
مرفقات اب٤لف سيما الشهادة الادارية اب٤سلمة من طرؼ المحافظ العقارم بقلعة السراغنة أف الأمر  "كحيث تببْ من الاطلبع على

يتعلق بٗطلب التحفيظ، ك اب٢اؿ أنو لا يؤمر بإجراء التقييد الاحتياطي إلا في حالة ادعاء طالب حق على عقار ب٧فظ بغية 
أما من يدعي حقا على عقار في طور التحفيظ  07-14رقم  من القانوف 85الاحتفاظ بو مؤقتا، تطبيقا ب٤قتضيات الفصل 

من  84أك 83كما يليو أك  24فيتعبْ عليو من أجل ترتيبو كالتمسك بو في مواجهة الغبّ سلوؾ اب٤ساطر الواردة إما في الفصل 
 . 3نفس القانوف الأمر الذم يكوف معو الطلب غبّ جدم، ك يتعبْ التصريح برفضو

                                                           
اب٤نعقد  28خاص باب٤ؤبٛر الوطبِ  17-16رة عدد مزدكج بوشعيب عسلبكم، اب٤قتضيات اب١ديدة للتقييد الاحتياطي في القانوف العقارم اب١ديد، ب٦لة الناظ -1

 ص بتصرؼ. 2014بالسعيدية، كجدة، مام 
 .2018/1105/1086، في اب٤لف عدد 2018/11/13، صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية بقلعة السراغنة بتاريخ 1086امر عدد  -2
منشور بٗجلة اب٤لحق القضائي  51/1105/2018في ملف عدد  24/05/2018غنة، بتاريخ ، صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية بقلعة السرا519أمر عدد  -3

 .2015مارس  33العدد 
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ى في بعض الأحياف أف اب٢ق موضوع التقييد الاحتياطي اب٤ؤقت بٲكن أف يكتسي طابعا ب٨تلطا ىنا يطرح إشكالا يتجل
بٗعبُ أف صاحب اب٢ق بٲكن أف بٯمع ببْ الصفتبْ العينية كالشخصية. ككمثاؿ على ذلك في حالة الوعد ببيع عقار ب٧فظ قد 

موضوع الوعد بالبيع، كما بٲكن أف يكوف موضوع حق يكوف موضوع تقييد احتياطي ب٢ماية اب٢ق العيبِ أملب في إبٛاـ البيع 
شخصي بإيقاع اب٢جز ضمانا لاسبَداد تسبيق بٜن البيع في حالة عدـ إبٛامو. ىنا ىل بٲكن إجراء تقييد احتياطي على عقار مثقل 

 بٕجز تنفيذم؟
كرد فيو ما يلي: "حيث  1لسراغنةللئجابة على ىذا السؤاؿ ب٪د أمرا استعجاليا صادرا عن رئيس المحكمة الابتدائية بقلعة ا

تببْ من شهادة اب٤لكية أف الرسم العقارم مثقل بٕجر تنفيذم على كافة اب٢قوؽ اب٤شاعة ضمانا لدين. كحيث إنو عملب بٗقتضيات 
  من ظهبّ التحفيظ العقارم، فإنو ابتداء من ىذا التقييد لا بٲكن اجراء أم تقييد جديد، 87الفصل 

اء تقييد احتياطي بناء على عقد إذا كانت مقتضيات القانوف بٛنع تقييده النهائي، عملب بالفقرة كحيث إنو لا بٲكن إجر 
 من القانوف اب٤ذكورة، الأمر الذم يكوف معو الطلب غبّ جدم كيتعبْ التصريح برفضو". 86الثالثة من الفصل 

مر الصادر بإجراء التقييد الاحتياطي أك رفضو؟ بالإضافة إفُ ما سبق يثار إشكالا أخر يتعلق بٗدل إمكانية الطعن في الأكا
 في النقطة اب٤والية.كىذا ما سنناقشو 

 
 مدى إمكانية الطعن في الأمر الصادرة في شأن التقييد الاحتياطي :الفقرة الثانية

فيها  إذا كاف اب٤شرع سن حق الطعن في الأحكاـ الصادرة عن ب٧اكم الدرجة الأكفُ باستثناء تلك الأحكاـ البٍ تصدر
 أحكاما أك مقررات ابتدائيا كانتهائيا، فإنو يطرح إشكالا بشأف الطعن في الأكامر اب٤تعلقة بالتقييد الاحتياطي للحقوؽ العينية بالرسم

 العقارم.
ىنا بٯب التمييز ببْ ما إذا صدر الأمر بالاستجابة لطلب التقييد الاحتياطي على الرسم العقارم، كالتصريح برفض 

انية الطعن في الأكامر الصادرة عن رئيس المحكمة الابتدائية بإجراء تقييد احتياطي على الرسم العقارم يكتنفها بعض الطلب. فإمك
 .   2الغموض، نظرا ب٣لو مقتضيات قانوف التحفيظ العقارم من أم إشارة إفُ إمكانية الطعن في ىذه الأكامر

ىو أمر لا يقبل أم طعن، كما لا بٯوز البَاجع عنو، بل يظل سارم الأمر بإجراء التقييد الاحتياطي  كبالتافِ نستنتج أف
اب٤فعوؿ ب٤دة ثلبثة أشهر من تاريخ صدكره، مع إمكانية استمراره إفُ حبْ صدكر حكم نهائي في حالة بٛديده. كلعل عدـ 

الطبيعي أف يكوف الادعاء التنصيص على جواز الطعن في حالة قبوؿ الطلب ليس من باب السهو، بل يعكس قرارنا مقصودنا. كمن 
بعكس ذلك غبّ مبرر، كىذا عكس اب٢الة البٍ يصدر أمرا برفض طلب تقييد احتياطي على الرسم العقارم، إذ يكوف قابلب 

من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية الذم ينص على اف الأكامر اب٤بنية على طلب في حالة الرفض  148للبستئناؼ عملب بٗقتضيات الفصل 

                                                           
 .2018/1105/1225 عدد اب٤لف في ،2018/12/19بتاريخ  السراغنة بقلعة الابتدائية المحكمة رئيس عن صادر 1225 عدد أمر -1

 . بتصرؼ.3ع اب٤غربي، مقتضياتو القانونية كإشكالاتو العملية، ـ،س ،ص عبد لله أيت منصور، التقييد الاحتياطي في التشري - 2
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. ذلك أنو خلبفا للؤمر 1يوما من تاريخ صدكرىا باستثناء إثبات حاؿ أك توجيو إنذار 15ستئناؼ داخل أجل تكوف قابلة للب
الابٯابي بالتقييد الاحتياطي الذم يكوف ذا طبيعة خاصة، فإف الأمر السلبي اب٤تمثل في رفض طلب التقييد الاحتياطي فهو غبّ 

من قانوف اب٤سطرة  154إفُ  148كبالتافِ يظل خاضعا ب٤قتضيات الفصوؿ منظم بٗقتضيات التحفيظ العقارم السالفة الذكر 
 .2اب٤دنية

كما ب٘در الإشارة إليو أف اب٤شرع فَ يتيح سلوؾ بٝيع طرؽ الطعن ضد الأكامر الصادرة عن رئيس المحكمة الابتدائية، إذ لو  
ائي أبٮيتو، كب٤ا كاف لتمييزه عن قضاء اب٤وضوع كاف بإمكاف اب٣صوـ سلوؾ كل طرؽ الطعن، لفقد ىذا النوع من القضاء الاستثن

 أم فائدة. 
من ظهبّ التحفيظ  96على غرار الصياغة في الفصل  86ك 85لأف اب٤شرع لو أراد ذلك ب١عل الصياغة في الفصلبْ 

اعد العامة العقارم، كعليو فلب بٲكن ترتيب مزية الطعن كإجراء مسطرم بدكف نص صريح بات من جهة، كبدكف الإحالة على القو 
من جهة أخرل، كىذا الفراغ ربٗا يعزل إفُ أف الطعن في ىذا الإطار لا يبدك ذك فائدة عملية على اعتبار أف الإجراء في بٝيع 
الأحواؿ مرتبط بالزماف، كأف اب٤سطرة اب٤وازية للئجراء أم مسطرة التشطيب من شأنها سد ىذا الفراغ، فالفقرة الأخبّة من الفصل 

لتحفيظ العقارم جعلت من مؤسسة الرئيس بصفتو قاضيا للؤمور اب٤ستعجلة مرجعا قضائيا بٱتص بالتشطيب على من ظهبّ ا 86
التقييد الاحتياطي، كلما كانت الأسباب اب٤ستند عليها غبّ صحيحة أك غبّ جدية، أك صدر مقررا قضائيا حسم فيو النزاع لصافٌ 

 .3ل التقييد الاحتياطي لفائدتو عنواب٤سجل الرسم العقارم في اب٠و، أك بتنازؿ اب٤سج
كبٗا أف ىدؼ مؤسسة القضاء يتجلى في بٙقيق العدالة كالانصاؼ فإف فتح الباب في ىذا الصدد لتقدنً الطعن ضد 
الأكامر الصادرة عن مؤسسة الرئيس قصد مراجعتها مرة ثانية لن تؤثر بشكل كببّ في طبيعة الأكامر القضائية لاسيما كأف الفصل في 

 ئنافها يكوف بصفة استعجالية.است
ب٪دىا خالية من أية إشارة  07-14 كبالرجوع إفُ مقتضيات ظهبّ التحفيظ العقارم كما عدؿ كبٛم بٗقتضى القانوف رقم

إفُ مسألة الطعن في الأكامر الصادرة بإجراء التقييد الاحتياطي أك رفضو. كأماـ غياب مقتضى صريح في ىذا الباب ذىب جانب 
أسباب ك  فُ القوؿ إف رفض طلب التقييد الاحتياطي يستوجب التعليل، لأف طالب التقييد الاحتياطي يهمو معرفةمن الفقو إ

الرفض حبٌ بٲكنو استئنافو إف شاء أماـ ب٧كمة الاستئناؼ داخل أجل بٟسة عشرة يوما من تاريخ صدكره، تطبيقا للفقرة الثانية 
 من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية. 148من الفصل 
بشأف بٙفيظ العقارات كما كقع تعديلو كتتميمو بٗوجب  1913غشت  12من ظهبّ  86ك 85لرغم من أف الفصلبْ فبا
فَ يتطرقا ب٤سألة الطعن في الأمر الصادر برفض طلب التقييد الاحتياطي، فإنو يكوف قابلب للبستئناؼ، ماداـ  07-14القانوف رقم 

                                                           
مطبعة دار القلم للطباعة كالنشر كالتوزيع، الرباط، الطبعة  14.07محمد بن اب٢اج السلمي التقييد الاحتياطي في التشريع العقارم كفق مستجدات القانوف رقم  -1

 بتصرؼ. 106، ص 2014الثانية سنة 
 .187، ص 2013طبعة   عزكز كعبد العافِ الدقوقي، ب٧اضرات في نظاـ التحفيظ العقارم، مطبعة سجلماسة،البكام اب٤ -2
 .23، ص 2016بٞيد بلمكي، سلطات رئيس المحكمة في التقييد الاحتياطي، مطبعة الأمنية الرباط، توزيع مكتبة لرشاد، سطات، سنة  -3
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طرة اب٤دنية كالذم ينص في فقرتو الثانية على أف الأكامر الصادر عن رئيس من قانوف اب٤س 148يصد في إطار مقتضيات الفصل 
المحكمة الابتدائية برفض الطلب تكوف قابلة للبستئناؼ داخل بٟسة عشر يوما من تاريخ صدكرىا باستثناء اثبات حاؿ أك توجيو 

 .1إنذار
من ظهبّ  86ك 85طي منظم بٗقتضيات الفصلبْ كيضيف أحد أنصار ىذا التوجو إفُ أف الأمر الإبٯابي بالتقييد الاحتيا

كالذم يكوف ذا طبيعة خاصة  07-14بشأف بٙفيظ العقارات كما كقع تغيبّ كتتميمو بٗقتضى القانوف رقم  1913غشت  12
من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية، أما القرار السلبي اب٤تمثل في رفض طلب  154إفُ  148كيصدر خارج نطاؽ مقتضيات الفصوؿ من 

اب٤ذكورين كبالتافِ فيظل خاضعا  86ك 85تقييد احتياطي على الرسم العقارم فهو غبّ منظم بٗقتضيات الفصلبْ  ضرب
 .2من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية 154إفُ  148ب٤قتضيات الفصوؿ من 

ليل سليم كتفاعلبت مع كل ىذه الإشكالات كاف لا بد أف نعرض إفُ رأينا  بهذا اب٣صوص ب٧اكلة منا اب٣ركج بنتيجة ك بٙ
أف القوؿ بٖضوع الأمر الصادر برفض طلب التقييد الاحتياطي ب٤قتضيات الفصوؿ من  يوفق  ما أمكن ببْ ىذه الآراء اب٤تضاربة،

من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية ليس في ب٧لو، على اعتبار أف اب٤قتضى الذم بٯب أف نقوؿ عنو ىل ىو منظم  154إفُ  148
كورين أـ لا، ليس التصريح برفض طلب التقييد الاحتياطي، بل الإجراء اب٤تعلق بالتقييد اب٤ذ  86ك 85بٗقتضيات الفصلبْ 

من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية بٙدثت عن أم إجراء مستعجل في أية  148الاحتياطي في حد ذاتو، حيث إف الفقرة الأكفُ من الفصل 
آخر من الفقو إفُ كوف عدـ تنصيص اب٤شرع على مدل ، ذىب جانب 3مادة فَ يرد بشأنها نص خاص. كفي مقابل التوجو السابق

إمكانية الطعن في الأكامر الصادرة برفض طلب التقييد الاحتياطي فَ يكن من باب السهو بل ىو أمر مقصود، كلا مبرر للقوؿ 
من ظهبّ  96على غرار الصياغة في الفصل  86ك 85بٖلبؼ ذلك لأف اب٤شرع لو أراد خلبؼ ذلك ب١عل الصياغة في الفصلبْ 

قابلب للطعن أماـ  -التحفيظ العقارم، فهذا الفصل نص على أف قرار المحافظ الصادر برفض التقييد أك التشطيب عليو يكوف 
 . 4الاستئناؼ المحكمة الابتدائية البٍ تبت فيو مع اب٢ق في

بات التقييد الاحتياطي تأخذ كإذا كانت الأكامر الصادرة بٖصوص طل -كتكوف القرارات الاستئنافية قابلة للطعن بالنقض
حكم الأكامر اب٤بنية على طلب جاز القوؿ بإمكانية الطعن فيها في حالة صدكرىا بالرفض، على اعتبار أف اب٤قتضيات الواردة في 

من ؽ.ـ.ـ قد نصت على أف كل الأكامر اب٤بنية على طلب تقبل الطعن بالاستئناؼ في حالة الرفض ما عدا حالتبْ  148الفصل 

                                                           
دار الآفاؽ اب٤غربية للنشر، الدار البيضاء  – 2 –دنية الاجتماعية، الزجرية التجارية الإدارية سلسلة البَاس في القانوف ىدل بو اب٥ند، اختصاصات رؤساء المحاكم اب٤ -1

 .2019سنة  20مطبعة الأمنية الرباط الطبعة الأكفُ 
نونية اختيار القانوف اب٤دني كلية العلوـ القانونية كالاقتصادية رضواف الدكبّ، أثر الاجتهاد القضائي على مؤسسة التقييد الاحتياطي دبلوـ اب٤اسبَ في العلوـ القا- 2

 .35ص  2014-2013كالاجتماعية جامعة محمد اب٣امس، أكداؿ، الرباط، السنة اب١امعية 
ية، جامعة محمد اب٣امس أكداؿ، كلية ، دبلوـ اب٤اسبَ في العلوـ القانون14-07رضا العابد، التقييد الاحتياطي بناء على أمر من رئيس المحكمة من منظور القانوف  -3

 .8، ص 2013-2012،الرباط ، السنة اب١امعية  العلوـ القانونية كالاقتصادية كالاجتماعية
 بتصرؼ. 39حسن فتوخ ـ . س، ص  -4
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من قانوف اب٤سطرة  148إثبات اب٢اؿ أك توجيو الإنذار. غبّ أف ىذا اب٤وقف لا يبدك صحيحا بالاستناد إفُ فحول الفصل  بٮا
اب٤دنية، ذلك أف مقتضياتو تنسحب فقط على اب٤واد البٍ فَ يرد بشأنها نص خاص كاب٢اؿ أف طلب التقييد الاحتياطي يندرج ضمن 

من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية للطعن في  148ذا يعبُ أف إمكانية الاستعانة بأحكاـ الفصل اب٤واد البٍ كرد بشأنها نص خاص. كى
من ظهبّ  86الأكامر الصادرة برفض طلب التقييد الاحتياطي تبقى جد مستبعدة. كما أف مقتضيات الفقرة السابعة من الفصل 

أف يقدـ أم طلب جديد بناء على نفس الأسباب التحفيظ العقارم كالبٍ نصت على أنو لا بٲكن لطالب التقييد الاحتياطي 
توحي بأف الأمر الصادر برفض الطلب بٰوز حجية الشيء اب٤قضي بو في حدكد الأسباب البٍ ببِ عليها بٕيث لا بٲكن تقدنً 

ن . كالذم يبدك م1طلب جديد مبٌ قاـ على نفس الأسباب البٍ تم اب٢سم في مسألة جديتها أك صحتها من قبل الأمر الصادر
خلبؿ ىذا اب٤قتضى أف الأمر الرئاسي الصادر برفض طلب التقييد الاحتياطي ىو أمر قاطع لا معقب عليو كلا يتأتى لصاحب 
اب٤صلحة في التقييد أم سبيل آخر لتقدنً طلب جديد إلا في حالة كحيدة كىي حالة ظهور أسباب جديدة غبّ تلك البٍ حسم 

الاب٘اه الثاني جدير بالتأييد كذلك على اعتبار أف اب٤شرع لو أراد السماح بإمكانية أنصار  أف فيها الأمر. كأماـ ىذين الرأيبْ أعتقد 
من  148الطعن في الأكامر الصادرة برفض طلب التقييد الاحتياطي لنص على ذلك صراحة أك أحاؿ على مقتضيات الفصل 

اب٤واد البٍ كرد بشأنها نص خاص. لكن بٯب أف لا ننسى  قانوف اب٤سطرة اب٤دنية، ما داـ أف طلب التقييد الاحتياطي يندرج ضمن
أف القوؿ بعدـ إمكانية الطعن في الأمر الصادر برفض طلب التقييد الاحتياطي من شأنو أف بٰرـ طالبو من حقو كقد يضيع من 

لأسباب السابقة جراء ىذا الرفض دكف السماح لو بالطعن فيو، خاصة في ظل عدـ إمكانية تقدنً طلب جديد مببِ على نفس ا
 .072-14من ظهبّ التحفيظ العقارم كما عدؿ كبٛم بٗوجب القانوف رقم  86حسب منطوؽ الفقرة السابعة من الفصل 

كبٗا أف ىدؼ مؤسسة القضاء يتجلى في بٙقيق العدالة كالانصاؼ، فإف فتح الباب في ىذا الصدد لتقدنً الطعن ضد  
قصد مراجعتها مرة ثانية لن يؤثر بشكل كببّ في طبيعة الأكامر القضائية لا سيما كأف الأكامر الصادرة عن مؤسسة الرئيس بالرفض 

الفصل في استئنافها يكوف بصفة استعجالية، كفي ىذا الصدد يذىب أحد الفقو إفُ أف قبوؿ طلب إجراء تقييد احتياطي لا يستلزـ 
الب التقييد الاحتياطي يهمو معرفة أسباب الرفض حبٌ التعليل في مبدئو، عكس التصريح برفضو فإنو يستوجب التعليل، لأف ط

 148بٲكنو استئنافو إف شاء أماـ ب٧كمة الاستئناؼ، داخل أجل بٟسة عشر يوما من يوـ صدكره تطبيقا للفقرة الثانية من الفصل 
الصادرة بشأف التقييد فنجده يقيم تفرقة بٖصوص الأكامر  3من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية. أما الدكتور محمد ابن اب٢اج السلمي

الاحتياطي، إذ بٲيز ببْ حالة قبوب٥ا كببْ حالة رفضها، فبالنسبة للؤكامر الصادرة بقبوؿ إجراء تقييد احتياطي فلب تقبل الاستئناؼ 
في أك السحب أك البَاجع عنها بل تظل سارية اب٤فعوؿ ب٤دة ثلبثة أشهر كاملة مع إمكانية بٛديدىا بأمر ثاف شريطة تقدنً دعول 

                                                           
امة أساسية للتنمية قراءة في مستجدات عبد الربٞاف دريوش، الأمر الإستعجافِ بالتشطيب على اب٢جز التحفظي كالتقييد الاحتياطي، نظاـ التحفيظ العقارم دع- 1

 .316، ص 2015سنة  21دفاتر ب٧كمة النفض عدد  ، منشور ضمن سلسلة07/14القانوف 
 .33بٞيد بلمكي، ـ س، ص  -2
، ص 2014لثانية، سنة مطبعة القلم بالرباط، الطبعة ا 14.07محمد بن اب٢اج السلمي، التقييد الاحتياطي في التشريع العقارم كفق مستجدات القانوف رقم  -3

169. 
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. 1من ظهبّ التحفيظ العقارم من خلبؿ التنصيص على ذلك صراحة 86ك 85اب٤وضوع، كسنده في ذلك ىو مقتضيات الفصلبْ 
أما بالنسبة للؤكامر الصادرة برفض طلب تسجيل التقييد الاحتياطي فيجب أف تكوف معللة، كتكوف قابلة للبستئناؼ رغم أف 

فَ يتطرقا لذلك، حيث يتعبْ الرجوع في ىذا الصدد إفُ القواعد العامة للقانوف من ظهبّ التحفيظ العقارم  86ك 85الفصلبْ 
من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية، كسنده في ذلك أف الأمر  148رغم عدـ الإحالة عليها كمنها مقتضيات الفقرة الثانية من الفصل 

لتحفيظ العقارم كالذم يكوف ذا طبيعة خاصة من ظهبّ ا 86ك 85الإبٯابي بالتقييد الاحتياطي ىو اب٤نظم بٗقتضيات الفصلبْ 
من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية، أما القرار السلبي اب٤تمثل في رفض الأمر  154إفُ  148كيصدر خارج نطاؽ مقتضيات الفصوؿ من 

 148 اب٤ذكورين، كبالتافِ فيظل خاضعا ب٤قتضيات الفصوؿ من 86ك 85بالتقييد الاحتياطي فهو غبّ منظم بٗقتضيات الفصلبْ 
 من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية كلا مناص من تطبيق ىذه اب٤قتضيات في ىذه اب٢الة. 154إفُ 

كمن كجهة نظرنا نرل بأف الأمر القضائي الصادر برفض طلب التقييد الاحتياطي يكوف قابلب للطعن بالاستئناؼ طبقا 
تقييد الاحتياطي، كتعزيزا ب٤بادئ العدالة كالانصاؼ من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية، لأف ذلك فيو بٞاية ب٢قوؽ طالب ال 148للفصل 

البٍ تقوـ عليها اب٤ؤسسة القضائية، أما في حالة القبوؿ فيحق للمتضرر أك اب٤الك اب٤قيد بالرسم العقارم طلب التشطيب على 
ظهبّ التحفيظ  من 86ك 85التقييد الاحتياطي كبديل عن مسطرة الطعن البٍ سكت عنها اب٤شرع في إطار مقتضيات الفصلبْ 

 العقارم.
 الدطلب الثاني: بسديد التقييد الاحتياطي 

إذا كاف التقييد الاحتياطي بناء على أمر يلعب دكرا كقائيا، كبٞائيا لأصحاب اب٢قوؽ البٍ في طور التأسيس، فإنو في 
شأنو حيث مصبّ ىذا الإجراء اب٤قابل يقيد حرية التصرؼ في العقار الذم ينصب عليو، كينبو كل من سيقدـ على إجراء تصرؼ ب

 مقركف بٗآؿ التقييد الاحتياطي الذم يوجد في كضعية نزاع، ب٩ا يؤثر سلبا على اب١انب الاقتصادم للعقار
فكما ىو معلوـ ككما سبقت الإشارة إليو على أنو بٰدد مفعوؿ التقييد الاحتياطي الصادر بناء على أمر من رئيس 

ابتداء من تاريخ صدكره، ما فَ ينجز التقييد النهائي للحق، فإف ىذه اب٤دة تبقى قابلة للتمديد  المحكمة الابتدائية في ثلبثة أشهر
شريطة تقدنً دعول في اب٤وضوع من طرؼ اب٤عبِ بالأمر، حيث يستمر مفعوؿ ىذا التمديد إفُ حبْ صدكر حكم نهائي حائز لقوة 

الذم  07-14من ظ رت ع اب٤عدؿ بٗقتضى قانوف  86و الفصل الشيء اب٤قضي بو صادرا عن قضاء اب٤وضوع. كىذا ما أشار إلي
يظهر من خلبؿ مقتضياتو أنو لكي يكوف طلب بٛديد التقييد الاحتياطي مقبولا من الناحية الشكلية، بٯب اف يرفق كيعزز بٗا 

لذم تطرحو على القضاء، فإنها  يثبت كجود دعول في اب٤وضوع  اب٤طالبة باب٢ق أك اب٢قوؽ البٍ تركـ بٞايتو أك تثبيتو كنوع النزاع ا
المحكمة للتأكد كتقدير ما إذا كاف بياف موضوع الدعول قد  سكلها أمور تدخل في تقدير جدية ىذه الدعول، كالبٍ يعود ب٥ا رئي

                                                           
 .42بٞيد بلمكي، ـ.س .ص  -1
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، كىذا ما سارت عليو المحاكم في العديد من أكامر صادرة 1تم بصورة كافية ككاضحة في الطلب أـ لا، كالتأكد من جدية الطلب
. لكن يطرح تساؤلا في ىذا الصدد كىو مدل توفر رئيس المحكمة الابتدائية على سلطة الأمر إجراء التقييد الاحتياطي مع 2عنها

 بٛديده بأمر كاحد أم استمراره إفُ حبْ نهاية النزاع من دكف الاضطرار إفُ اللجوء إليو مرة أخرل من أجل استصدار أمر بالتمديد؟ 
الذم جاء في  3من أسبابو صدكر أمر بالتقييد الاحتياطي عن رئيس المحكمة الابتدائية بطنجة إف إثارة ىذا التساؤؿ

منطوؽ ما يلي: "نأمر بإجراء تقييد احتياطي لفائدة السيد... على النسبة اب٤ملوكة للسيد ... في الرسم العقارم عدد ... كذلك 
مع الاحتفاظ بكل أثاره القانونية إفُ غاية نهاية  11/08/2015لضماف اب٢ق اب٤بَتب لو بٗقتضى عريضة الدعول اب٤ؤرخة في 

النزاع القضائي. كىذا التفسبّ ينسجم بٛاـ الانسجاـ مع اب٤نطق القانوني السليم إذ يقلص من اب٤ساطر كيبسط الإجراءات ك يقتصد 
دعول عقارية، فإف رئيس المحكمة لن  في النفقات، لأنو إذا تعلق الأمر بطلب إجراء تقييد احتياطي ب٢ق موضوع نزاع قضائي، أك

كبالتافِ فإف طلب بقاء ىذا  4من ظهبّ التحفيظ العقارم، 85يقبل الطلب إلا إذا تأكد من جدية الدعول كذلك طبقا للفصل 
ية التقييد سارم اب٤فعوؿ افُ حبْ انتهاء النزاع، سوؼ يكوف مقبولا لا ب٦اؿ يدع الشك، لأف جدية الدعول خضعت للرقابة القبل

لرئيس المحكمة الابتدائية بقبولو للتقييد الاحتياطي في أكؿ الأمر مع استمرار بقائو إفُ حبْ انتهاء النزاع بٗقتضى أمر كاحد. كىذا 
التفسبّ ينسجم بٛاما الانسجاـ مع اب٤نطق القانوني السليم كيقلص من اب٤ساطر كيسهل في الإجراءات كيقتصد في النفقات. كىذا 

من الطلبات تتضمن ملتمسبْ ملتمس بإجراء تقييد احتياطي كملتمس بتمديده كبقائو إفُ نهاية النزاع. إلا انو  ما بٯعل الكثبّ
للؤسف يكوف مصبّ اب٤لتمس الثاني الرفض كما جاء في أحد الأكامر الصادرة عن رئيس المحكمة الابتدائية بفاس. كيتضح جليا من 

 ب٧اكم اب٤ملكة.  خلبؿ تتبعنا للعمل القضائي الرئاسي بٗختلف
إف الاب٘اه القضائي الذم يصدر أمرا بتسجيل تقييد احتياطي على الرسم العقارم كبٛديو في آف كاحد، ينم عن حس 

، مقارنة مع الاب٘اه الآخر الذم لا يتببُ ىذا  -للؤسف  -قانوني عافِ، كرؤية بٙليلية ثاقبة للنصوص، ىو اب٘اه  ضعيف عدديان
ؼ النص اب١امدة كاب١افة دكف أف يستطيع النفاذ إفُ ركح التشريع كفلسفتو. كلذلك اعتبر أف رؤساء التفسبّ كيبقى حبيس حرك 

المحاكم كنوابهم الذين يتبنوف ىذا التوجو كيصدركف أكامر تقضي بإجراء تقييد احتياطي للدعول مع بقائو مستمرا إفُ غاية صدكر 
النظرة التحليلية العميقة كالثاقبة، جرأة ابٯابية في تفسبّ النصوص، تفسبّ حكم نهائي، لديهم إضافة إفُ اب٢س القانوني العافِ ك 

 بٱرجها من حالة اب١مود كالسكوف افُ حالة اب٢ركة.

                                                           
السنة  11,12، مقاؿ منشور بٗحلة الأملبؾ، العدد اب٤زدكج 14.07 ىشاـ عليوم، التقييد الاحتياطي ببْ بٞاية اب٢قوؽ كبٙقيق التنمية في ضوء قانوف - 1

 .244. ص 2012/2013
 .164ـ س، ص  07-14شريع العقارم كفق مستجدات القانوف رقم محمد ابن اب٢اج السلمي التقييد الاحتياطي في الت -2
، أشار إليو الدكتور عمر الزككار "التقييدات كالتشطيبات في الرسم العقارم في ضوء نوازؿ 12/10/17620في اب٤لف عدد  2012/07/19أمر صادر بتاريخ  -3

 .277قضاء ب٧كمة النقض كب٧اكم اب٤وضوع". ـ. س، ص
 .17س، ص  بٞيد باب٤كي، ـ -4
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كمن ببْ الإشكالات الذم تطرح في ىذا الصدد كأثارت خلبفات ببْ أراء الفقهاء تتعلق بٗعرفة إمكانية بٛديد التقييد 
أمر من رئيس المحكمة، بٕيث كانت سلطة بٛديد التقييد الاحتياطي بيد المحافظ في ظل النص  الاحتياطي اب٤ببِ على مقاؿ بٗوجب

القدنً، إذ كانت لو سلطة في مدل قبوؿ بٛديد التقييد الاحتياطي بناء على مقاؿ، كلكن نظرا ب٤ا شاب ىذه اب٤سطرة من اخطاء 
عقارم أف بٯعل سلطة تقدير بقاء كاستمرار التقييد الاحتياطي إفُ كب٘اكزات، فقد ارتأل اب٤شرع بٗناسبة تعديلو لظهبّ التحفيظ ال

نهاية النزاع بيد القضاء، كىذه اب٤سألة جعلت القضاء الرئاسي ينقسم إفُ اب٘اىبْ: الاب٘اه الأكؿ يقبل بتمديد التقييد الاحتياطي 
افُ المحافظ على الأملبؾ العقارية. إذ تبناه  اب٤ضركب على الرسم العقارم اب٤سجل على الرسم العقارم بناء على مقاؿ بطلب موجو

الغالبية العظمى من رأساء المحاكم من بينها المحكمة الابتدائية بٗكناس. أما الاب٘اه الثاني: فيتمسك بصرامة كحرفية النص كيقوؿ 
فُ المحافظ على الأملبؾ بعدـ جواز الأمر بتمديد التقييد الاحتياطي اب٤سجل على الرسم العقارم بناء على مقاؿ بطلب موجو إ

. كتعتبر المحكمة الابتدائية بالدار البيضاء ىي الرائدة في ىذا الاب٘اه، إذ صدر عن رئيسها أكامر بالرفض لانعداـ 1العقارية مباشرة
مة أف بٲدد قرارا النص القانوني، كىي أف قرار المحافظ بتقييد مقاؿ الدعول تقييدا احتياطيا يعتبر قرارا إداريا كلا بٲكن لرئيس المحك

 إداريا بالتقييد الاحتياطي.            
بالإضافة إفُ النقاش القضائي الذم أثبّ بٖصوص عدـ إمكانية بٛديد التقييد الاحتياطي بناء على مقاؿ كما سبق ذكره، 

رسبْ بأف التقييد الاحتياطي بناء ، إف فَ نقل إبٝاع ببْ الفقهاء كاب٤ما59فأغلبية الفقو  58أثارت ىذه اب٤سألة العديد من الباحثبْ 
على مقاؿ ىو قابل للتمديد إفُ نهاية النزاع بٗقتضى أمر قضائي، لأف التقييد بناء على مقاؿ يبقى بدكف فائدة تذكر إذا فَ يتم 

نوف رقم من القا 86بٛديد مفعولو إفُ نهاية النزاع بواسطة أمر قضائي. لكن لاحظها أحد الفقو، أف الصياغة ب٤قتضيات الفصل 
أف اب٤قتضيات اب٤ذكورة معيبة كسيئة كغبّ دقيقة، لكن  2معيبة. إذ جاء على لساف استاذنا الدكتور محمد ابن حاج السلمي 14-07

رغم تناقض اب٤قتضيات السالفة لا ينكر جل الفقو إمكانية بٛديد التقييد الاحتياطي بناء على مقاؿ بٗقتضى أمر من رئيس المحكمة 
ن كجهة نظرنا نرل أنو لكي بٰصل طالب التقييد الاحتياطي على بٛديد لو بناء على أمر كيستفيد من بٛديد آثاره إفُ الابتدائية. كم

غاية البت في النزاع أف يقوـ بإجراءين. الأكؿ: أف يستصدر أمرا من رئيس المحكمة بهذا التمديد قبل انقضاء الشهر من تقييده بناء 
لمحافظ على الأملبؾ العقارية. أما الثاني: فهو أف بٰصل داخل أجل ثلبثة أشهر مدة سرياف على نسخة من مقاؿ الدعول أما ا

الأمر القضائي الأكؿ الصادر بناء على سند، على أمر قضائي ثاف بناء على تقدنً دعول في اب٤وضوع قصد استمرار مفعوؿ التقييد 
 الأكؿ إفُ غاية صدكر حكم نهائي في اب٤وضوع. 

اب٤ذكور قراءة متأنية كمتفحصة يتببْ بشكل جلي أف تقدنً دعول في اب٤وضوع ىو شرط لازـ  86الفصل كفي قراءة لنص 
لقبوؿ طلب بٛديد التقييد الاحتياطي بناء على أمر قضائي، كفَ يتطرؽ افُ شركط بٛديد التقييد الاحتياطي بناء على مقاؿ، ذلك 
                                                           

اب٤غبّ كاب٤تمم لقانوف التحفيظ منشورات ب٦لة العلوـ القانونية، سلسلة  14 07العربي محمد مياد، مداخلة حوؿ مستجدات التقييد الاحتياطي في ضوء القانوف رقم  -1
 .38، ص 2013الأمنية، الرباط العدد الأكؿ، الطبعة الأكفُ، سنة  فقو القضاء العقارم ، مطبعة كمكتبة

 70، ص 2014، مطبعة دار القلم بالرباط، الطبعة الثانية 07-14محمد ابن اب٢اج السلمي، التقييد الاحتياطي في التشريع العقارم كفق مستجدات القانوف رقم  -2
 بتصرؼ.
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يفبَض فيو كجود مقاؿ منذ البداية كلا بٰتاج إفُ تقدنً دعول في اب٤وضوع أف ىذا الأخبّ أم التقييد الاحتياطي بناء على مقاؿ، 
ثانية، كىذا ما جعل البعض يقوؿ باف التقييد الاحتياطي بناء على مقاؿ لا بٱضع ب٤سطرة التمديد بناء على أمر من رئيس المحكمة 

 الابتدائية.
اب على اعتبار أف ىاجس اب٤شرع ىو اب٢د من التمديد كنعتقد من كجهة نظرنا أف القراءة الثانية ىي الأقرب إفُ الصو 

الذم يبدك فيو سوء نية صاحبو كما ينجم عنو من عرقلة ب٢ركية العقار. كلا بٯب أف يناؿ من حق طالب التقييد، خاصة كأف رئيس 
كافية ب٢ماية مصلحة المحكمة لا يصدر أمره بالتمديد إلا بعد أف يتأكد بٗا لديو من سلطة من جدية الطلب، كفي ذلك ضمانة  

 اب٤الك اب٤سجل اب٠و بالرسم العقارم.
كفي اعتقادم بٲكن القوؿ أف الاب٘اه القضائي الرافض لتمديد التقييد الاحتياطي اب٤سجل بالرسم العقارم بناء على طلب 

ار اب٤عبِ، يبقى حبيس حركؼ إفُ المحافظ على الأملبؾ العقارية مرفقا بنسخة من مقاؿ في اب٤وضوع مقيد بالمحكمة التابع ب٥ا العق
 النص اب١امدة اب١افة دكف أف يستطيع النفاذ إفُ ركح التشريع كفلسفتو.

تغيبّا جوىريا إف فَ نقل جذريا، كاب٤شرع  07-14بٲكن القوؿ اف مسطرة التقييد الاحتياطي عرفت بٗوجب القانوف رقم 
لذم ترتب عنو اختلبفات عميقة في فهم ىذه اب٤قتضيات عند كقع في ارتباؾ كاضح في تعديلو ب٤قتضيات ىذه اب٤سطرة، الشيء ا

بٝيع اب٤تخصصبْ كاب٤مارسبْ ب٥ذه اب٤سطرة سواء على مستول العمل القضائي أك العمل الإدارم، كمن ببْ ىذه الاختلبلات أف 
بالغة، كمع ذلك فإف ذلك لا يعبِ الإطار التشريعي الذم ينظم تدخل القضاء الرئاسي ب٢ماية اب٤لكية العقارية يعتبر أمران ذا أبٮية 

 عدـ كجود مشاكل قانونية كعملية تتعلق بهذا الأمر.
 كقد تباينت آراء الفقهاء كاختلفت توجهات القضاء في ىذا الصدد بشكل ملحوظ.

أف اب٤شرع فَ ينظم مؤسسة التقييد  -1-من خلبؿ الدراسة البٍ أجريناىا، توصلنا إفُ عدة ملبحظات ىامة، حيث أكدنا 
 الاحتياطي بشكل دقيق، رغم أبٮية ىذه اب٤ؤسسة في بٞاية اب٢قوؽ العينية اب٤نصبة على اب٤لكية العقارية.

بٞاية منو ب٢قوؽ اب٤تعاقدين في المجاؿ العقارم. ككانت ىذه النصوص تعبُ  عدة نصوص قانونيةإذا كاف اب٤شرع قد سن 
إفُ حبْ التقييد نهائيا للحقوؽ العينية لطالبي التقييد، فقد سن أيضا  بتنظيم التقييد في الرسوـ العقارية كخاصة الاحتياطي منو

 ب٦موعة من النصوص ب٢ماية اب٢قوؽ الشخصية لأطراؼ التعاقد في المجاؿ العقارم،
 خابسة

تغيبّا جوىريا إف فَ نقل جذريا، كاب٤شرع  07-14بٲكن القوؿ اف مسطرة التقييد الاحتياطي عرفت بٗوجب القانوف رقم 
في ارتباؾ كاضح في تعديلو ب٤قتضيات ىذه اب٤سطرة، الشيء الذم ترتب عنو اختلبفات عميقة في فهم ىذه اب٤قتضيات عند كقع 

بٝيع اب٤تخصصبْ كاب٤مارسبْ ب٥ذه اب٤سطرة سواء على مستول العمل القضائي أك العمل الإدارم، كمن ببْ ىذه الاختلبلات أف 
الرئاسي ب٢ماية اب٤لكية العقارية يعتبر أمران ذا أبٮية بالغة، كمع ذلك فإف ذلك لا يعبِ  الإطار التشريعي الذم ينظم تدخل القضاء

 عدـ كجود مشاكل قانونية كعملية تتعلق بهذا الأمر.
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كقد تباينت آراء الفقهاء كاختلفت توجهات القضاء في ىذا الصدد بشكل ملحوظ، من خلبؿ الدراسة البٍ أجريناىا، 
ت ىامة، حيث أكدنا أف اب٤شرع فَ ينظم مؤسسة التقييد الاحتياطي بشكل دقيق، رغم أبٮية ىذه توصلنا إفُ عدة ملبحظا

 اب٤ؤسسة في بٞاية اب٢قوؽ العينية اب٤نصبة على اب٤لكية العقارية.
               


